ev. & zmluvy kupujiceho: /56 /2023

Kupna zmluva

uzatvorena podl'a § 588 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v.z.n.p. a ostatnych

vieobecne zaviznych pravnych predpisov platnych na izemi SR
(dalej iba ,,zmluva™)

1. Zmluvné strany

Predavajuci : GOODWILL plus, a. s. v likvidacii
So sidlom: Slovanska 18, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
Statutarny zdstupca : Ing. Jan Chovanec - likvidator

1CO: 36 304 735

DIC : 2020182131

IC DPH: SK2020182131

Bank. spojenie : Tatra banka, a.s.

Cislo G¢tu IBAN: SKS52 1100 0000 0026 2327 0866

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin, odd. Sa, vlozka ¢. 10135/R
(dalej iba ,,predavajici™)

d

Kupujuci : Trnavska vodarenska spolo¢nost’, a.s.
So sidlom: Priemyselna 10, 921 79 Picstany

Statutarny zastupca: Ing. Vladimir Pucik, predseda predstavenstva a.s.

Ivan Siska, podpredseda predstavenstva a.s.

1CO: 36 252 484
DIC: 2020172264
IC DPH: SK 2020172264

Bankové spojenie:  VUB, a.s.

Cislo G¢tu IBAN: SK71 0200 0000 2700 0300 2212
SWIFT (BIC): SUBASKBX
Telefon: 033/59 66 101

Zapisany v Obch. reg. Okresného siidu Trnava, odd. Sa. vlozka ¢. 10263/T.
(d'alej iba ,.kupujtci™ a kupujuci a predavajici spolu ako ,,zmluvné strany*)

2. Predmet zmluvy

Na zaklade zmluvy predavajici predava kupujicemu predmet kipy -

a) pozemkova nehnutelnost’ parc reg. C ¢. 644/226 o vymere 33 m’ v extravilane obce
Krizovany nad Dudvahom (Druh pozemku : Ostatna plocha), zapisana na LV ¢. 1706 pre
k.i. Krizovany nad Dudvahom. V casti C LV ¢. 1706 pre k.. Krizovany nad Dudvahom je
pozemkova nehnutel'nost’ evidovana bez akychkol'vek tiarch a nejedna sa o spolo¢ni
nchnutelnost’ (dalej len . predmet prevodu™).

Predmet prevodu je vo vylucnom vlastnictve predavajiccho, ¢o predavajuci ako vlastnik
potvrdzuje a osvedcuje kupnou zmluvou, ktorej vklad bol povoleny dna 24.03.2021 v
katastralnom konani V 1846/2021. Zmluvné strany potvrdzuji, ze zmluva podla
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4.1

predchadzajicej  vety tohto odseku tohto ¢lanku smluvy bola v kopii odovzdana
predavajicim kupujicemu pred uzatvorenim zmluvy.

Kupujtci sa zaviizuje, 7¢ prevezme predmet prevodu za podmienok stanovenych v zmluve
do svojho vylu¢ného vlastnictva a zaplati zan kupnu cenu dohodnuti zmluvou.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si si vedomé rozsahu predmetu prevodu a v uvedenom
rozsahu a na podklade zmluvy predavajici scudzuje vlastnicke pravo k predmetu prevodu
na kupujiceho.

Zmluvné strany (v nadviznosti na poziadavku Okresného uradu Trnava v rozhodnuti zo
dia 18.07.2023 &. V 3816/2023-01) vyhlasuju. z¢ podmienky podla § 59a a § 196a zikona
¢.513/1991 Zb. Obchodny sakonnik v.z.n.p. sa na zmluvné strany a pravny vztah zalozeny
smluvou nevztahuju, hoci tato skutotnost’ je zjavna zo samotnej textacic zmluvy.

3. Stav predmetu prevodu

Predavajuci vyhlasuje. z¢ je vylutnym vlastnikom predmetu prevodu. predmet prevodu
nema ku diwu platnosti zmluvy 7iadne pravne ani skutkové (faktické) vady, ktore by branili
kupujicemu v nadobudnuti vlastnickeho prava. pripadne v riadnom uzivani predmetu
prevodu.

Predavajuci vyhlasuje. ze mu nie su zname také vady a poskodenia predmetu prevodu, na
ktoré¢ by mal kupujiceho osobitne upozornit'. V pripade, z¢ sa uvedené vyhlasenic
predavajiceho ukaze ako nepravdive, je kupujuci opravneny odstapit od zmluvy
a predavajuci  je povinny bezodkladne vratit  kupujucemu zaplatent  kupnu cenu.
Oznamenic o odstupeni od zmluvy sa povazuje za doruc¢ené aj v pripade, ze sa zasiclka
sasielana zmluvnej strane na adresu gidla vrati naspit’ s relaciou postového podniku
_Adresat neznamy* alebo ak zasiclka nebude prevzata v odbernej lehote, pripadne ju
zmluvna strana odmictne prevziat. V tomto pripade sa zdsiclka povazuje za doru¢ent dinom
vratenia zasiclky odosiclajuccj zmluvngj stranc. Odstipenic od zmluvy sa nedotyka
pripadného ndroku na nahradu $kody alebo zmluvnych ¢i zakonnyeh sankeii vzniknutych
porusenim povinnosti nicktorej zmluvnej strany.

Predavajuci sucasne vyhlasuje, z¢ na predmete prevodu neviaznu ziadne veen¢ bremend.
zélozné prava, predkupné priva, najomn¢ priva, obmedzenia prevoditelnosti alebo in¢
tarchy.

Predavajuci vyhlasuje, z¢ mu nic st zname ziadne okolnosti, ktoré by mali za ndsledok
neplatnost” zmluvy, alebo by mohli ohrozit riadne plnenie jeho povinnosti a zaviizkov voci
kupujicemu.

Kupujici vyhlasuje. z¢ sa pred uzatvorenim zmluvy obozndmil so stavom predmetu
prevodu, tento je mu zbezne znamy a predmet prevodu v tomto stave nadobtda.

4. Kupna cena

Kapna cena za predmet prevodu je stanovena dohodou zmluvnych stran (ako cena konecna
a nemennd) v zmysle zakona €. 18/1 996 Z. z. o cenach v Gi¢innom zneni a vyhlasky MF SR
¢ 87/1996 Z. z. v (i¢innom zneni nasledovne:

Celkova kupna cena spolu bez DPH: 1,00 €
Slovom: 1 Euro, 0 centov.
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4.6.

Predavajici vyhlasuje, Ze prevodom vlastnickeho prava k predmetu prevodu za kiipnu cenu
Specifikovani v predchadzajicom odseku tohto ¢lanku zmluvy nedochadza k simulicii
darovania alebo in¢ho scudzovaciecho pravneho dkonu a celkova kipna cena spolu je
primeranou v reldcii na povinnosti, ktoré v suvislosti s uzivanim predmetu prevodu v
stlade s verejnym zaujmom (a vyplyvajlcich najmé zo zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. 7. o
regulacii v sictovych odvetviach v.z.n.p.) na seba kupujlci preberd. Zmluvné strany
potvrdzuji. Zze predmet prevodu je pozemkovou nehnutelnostou, na ktorej je postaveny
Ciastkovy objekt vodnej stavby SO 02 Vodovod, SO 03 Kanalizacia splaskova a SO 04
Kanalizacia daidova™ - stavebného objektu (verejnej kanalizacie) ..SO 03 Kanalizacia
splaskova®, zrealizovaného v ramci stavby /BV RD, Nové BYvanie Krizovany
n/Dudvahom™, kde vlastnicke pravo k menovanej verejnej kanalizicii - k objektom
inzinierskych stavieb neevidovanych v katastri nechnutelnosti sa na kupujiaceho previadza v
ramci samostatného a akcesorického zmluvného vzt'ahu zalozeného samostatnou kupnou
zmluvou uzatvorenou medzi zmluvnymi stranami.

Dévodom, pre ktory predavajici predava predmet prevodu za zmluvne dohodnutd cenu, je
skuto¢nost’, ze predavajici nedisponuje odbornou spdsobilostou v intenciach § 6 zakona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach, ktora je nevyhnutne potrebna
na to, aby predavajuci mohol predmetnt vodnt stavbu (verejnt kanalizaciu ako osobitny
predmet prevodu §pecifikovany v ¢l. 4 ods. 4.2, zmluvy) prevadzkovat sam, pricom
predmet prevodu na zaklade ¢l. 2 ods. 2.1. zmluvy s prevadzkou predmetnej vodnej stavby
nerozlucne suvisi).

Preddvajici vyhlasuje, ze vlastnictvo k predmetu prevodu je pre necho ckonomicky
nevyhodn¢ a splnenie vSetkych podmienok na to, aby predmet prevodu na ziklade
osobitnej zmluvy (vodnu stavbu - verejnii kanalizaciu ako osobitny predmet prevodu
Specifikovany v ¢l. 4 ods. 4.2. zmluvy) mohol prevadzkovat' sam (na zéklade Zivnosti), by
bolo spojen¢ so znaénymi finanénymi nakladmi a predmet prevodu na zaklade zmluvy je z
hladiska uzivania obmedzeny -existenciou menovanej vodnej stavby. Ekonomicky
nevyhodnym by bolo tiez ponechanie predmetu prevodu vo vlastnictve predavajuceho, a to
najmd v dosledku plnenia povinnosti v oblasti miestnych dani, pri¢om uzatvorenim zmluvy
reflektuji zmluvné strany aj stav likvidacie, v ktorom sa predavajuci nachadza.

Z vysSic uvadzanych dévodov prijal predavajici rozhodnutie, Zze prevedie svoje vlastnicke
pravo na kupujiceho akapnu cenu dohodnuti zmluvou povaZuje za primerani.
Dévodom, pre ktory sa predavajuci rozhodol predat’ predmet prevodu prave kupujucemu je
skutocnost’, ze¢ kupujici je obchodnou spolo¢nostou a predmetom jeho ¢innosti je podla
vypisu  zobchodného  registra  najmd  zasobovat  obyvatel'stvo,  priemysel.
pol'nohospodarstvo a dalSich spotrebitel'ov pitnou vodou z verejnych vodovodov a
odvadzat’ a ¢istit’ odpadové vody vypastané do verejnej kanalizécie a v stvislosti s tymto
zakladnym predmetom podnikania aj prevadzkovanie verejnych vodovodov, a to v sulade
a podla ustanovenia § 5 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizdciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. oregulacii v sietovych
odvetviach v zneni neskorsich predpisov.

Predavajaci stucasne vyhlasuje, Ze vo¢i nemu nie je vedené trestné konanie a z¢ jeho pravo
scudzit’ predmet prevodu (zmluvna volnost) nie je ani len ciastoéne obmedzené
rozhodnutim stdu alebo in¢ho organu verejnej moci anie s mu zname ani Zziadne
okolnosti, ktor¢ by toto jeho pravo obmedzovali.
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Zmluvné strany vyhlasuji, ze hodnota predmetu prevodu (po zvézeni miery jeho
amortizacie, moznosti jeho uzivania a inych relevantnych skuto¢nosti) je 609,18 Eur.
pricom tuto skuto¢nost’ ustalili na zaklade znaleckého posudku ¢. 40/2023 k stanoveniu
vieobecnej hodnoty predmetu prevodu, vypracovan¢ho Ing. Tibor Skripec, Evy
Kostolanyiovej 14, 917 08 Trnava, pricom tento tvori neoddelitelnt sucast’ zmluvy ako jci
Priloha ¢. 1.

5. Fakturacia, platobné podmienky a nadobudnutie vlastnictva

Platba (thrada celkovej kiipnej ceny spolu) bude realizovana bezhotovostnym spdsobom na
zéklade faktary vystavenej predavajicim. Celkova kupna cena spolu bude predavajicim
fakturovana kupujucemu do 5 pracovnych dni odo dha prévoplatnosti rozhodnutia
prisluného Okresného tradu - katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava
do katastra nehnutel'nosti na podklade zmluvy. Faktiru sa predavajici zavizuje vystavit' v
elektronickej podobe a tito dorutit’ na efaktury(@tavos.sk.

Faktira musi obsahovat vSetky ndlezitosti stanovené v zakone ¢. 431/2002 Z. z.
o0 uétovnictve v. z. n. p. a ¢islo zmluvy podla evidencie kupujiceho.

Lehota splatnosti faktiry je 14 dni odo dia jej vystavenia kupujicemu, pricom musi byt
dorucena kupujiicemu najneskor 7 dni pred terminom jej splatnosti. Ditom uthrady faktary
je den pripisania pefiaznych prostriedkov na Gcet preddvajuceho, inak nema predavajuci
narok na urok z omeskania.

Diom dorucenia faktury kupujicemu je deft zaevidovania faktury na podatel'ni kupujiccho
v stlade s jeho internymi predpismi. V pripade, ak vo fakture budi uvedené nespravne
adaje, alebo nebude obsahovat vetky uvedené nélezitosti a podmienky dohodnuté v
zmluve, je to dovod na odmietnutie faktury a jej vratenie na prepracovanic.

V pripade vratenia faktury je kupujici povinny pisomne informovat predavajiceho
o dévodoch jej vratenia, pricom predavajuci je povinny vystavit' novi opravenu taktaru
s novou lehotou splatnosti. Nové lehota splatnosti v danom pripade zacne plynat’ az po
doruceni novej faktary kupujucemu.

Kupujuci nadobtda vlastnicke pravo k predmetu prevodu diiom pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného tGradu Trnava, katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti na podklade zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, z¢ predavajici
protokolarne odovzda kupujucemu predmet prevodu do 15 dni odo dna pravoplatnosti
rozhodnutia Okresného Gradu Trnava, katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutel'nosti na podklade zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze nimi vlastnoru¢ne podpisany navrh na vklad vlastnickeho
prava k predmetu prevodu v prospech kupujuceho dorucia Okresnému uradu Trnava,
katastrdlnemu odboru do 15 pracovnych dni odo dia podpisu zmluvy. Na tento tcel su
zmluvné strany povinné si poskytniit' nevyhnutne potrebni si€innost. Zmluvné strany sa
dohodli, 7e prilohou navrhu na vklad vlastnickeho priva k predmetu prevodu bude
potvrdenie o zverejneni zmluvy s ohl'adom na ¢l. 9 ods. 9.5. zmluvy.

V pripade prerudenia alebo zastavenia konania o povolenie vkladu vlastnickeho prava
kupujiceho podla zmluvy do katastra nehnutelnosti sa zmluvné strany zavizuju vo
vzdjomnej suc¢innosti vykonat' vietky ikony potrebné k odstraneniu dovodov, ktore viedli k
preruseniu alebo zastaveniu predmetného konania.
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6. Sankcie

V pripade omeskania kupujiceho s tthradou faktiry ma predavajici narok na trok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z fakturovanej sumy bez DPH za kazdy den omeskania,
Pokial' sa nicktoré¢ 7 vyhlaseni predavajuccho v ¢l. 3 zmluvy ukéze ako nepravdivé, ma
kupujici narok na zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,- Eur za kazdé jednotlivé vyhlasenie.,
ktor¢ sa ukazalo byt nepravdivym. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
kupujticecho na nahradu Skody sposobenej konanim alebo nekonanim predavajiceho.

7. Zaru¢na doba a zodpovednost’ za vady
Kupujucei kupuje predmet prevodu tak ako stoji a lezi,
8. Ostatné zmluvné dojednania

Na pravne vztahy osobitne neupravené zmluvou sa primerane vztahuju prisluiné
ustanovenia zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v.zn.p. aostatné vicobeene
zavizn¢ pravne predpisy platné a G¢inné na Gzemi SR.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné spory vyplyvajlice zo zmluvy, rozpory vo vyklade
nicktorych jej ustanoveni alebo rozpory pri uzatvarani dodatkov budu riesit predovsetkym
cestou zmieru a vzajomnym rokovanim.

Ak nedojde k dohode, je ktordkol'vek zo zmluvnych stran opravnena obratit' sa vo veci
rozhodnutia sporu na prislusny sud SR.

9. Zavereéné ustanovenia

Zmluvu je mozné menit alebo doplinat’ iba pisomnymi dodatkami podpisanymi
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Zmenu obchodného mena, sidla, DIC. pravnej formy. adresy pre postovi komunikaciu.
¢isla actu, telefonnych ¢isiel, ¢i e mailovej adresy nie je potrebné vykonat samostatnym
dodatkom, postacuje jednostranné pisomné oznamenie tychto skuto&nosti druhej zmluvnej
strane, ktoré bude podpisané opravnenymi zastupcami konajucej zmluvnej strany. Zmluvné
strany sa zavizuja, Ze kazdi zmenu tdajov uvedenych v predchadzajiicej vete oznamia
druhej zmluvnej strane do 10 dni. odkedy ku zmene doslo.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej  podpisu  opravnenymi zastupcami  obidvoch
zmluvnych stran a G¢innost v sulade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v.
z. n. p. Uzatvorenim zmluvy sa s G¢inkom ex nunc zruSuje kipna zmluva zo dna
12.07.2023, ev. & 154/2023, kde novéciou uvadzanej zmluvy dochddza k tGprave
(precizacii) hodnoty predmetu prevodu podla ¢l. 4 ods. 4.7. zmluvy (v nadviiznosti na
prilohu ¢. 1 zmluvy) a k doplneniu vyhldsenia podl'a ¢l. 2 ods. 2.4. zmluvy.,

Zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre Okresny trad
Trnava, katastralny odbor, jedno vyhotovenie pre kupujuceho a jedno pre predavajiceho.
Osvedéenie podpisu predavajiceho sa vykona na vietkych rovnopisoch zmluvy.

Zmluva nadobuda zavizkovo-pravne ucinky diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami, pricom vlastnicke pravo k predmetu prevodu nadobudne kupujici  diom
pravoplatnosti rozhodnutia Okresného tradu Trnava. katastrdlneho odboru o povoleni
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vkladu do katastra nehnutel'nosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za vklad
vlastnickeho prava na podklade zmluvy do katastra nehnutel'nosti hradi predavajuci.
Zmluvné strany vyhlasujd, ze si zmluvu pred jej podpisom preditali, Ze bola uzatvorena po
vzajomnej dohode na jej obsahu, ktory zodpoveda ich vaznej a slobodnej voli, ktora urcite
a zrozumitel'ne prejavuju, a ze nebola podpisana v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. a ze na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Priloha ¢. 1:  Znalecky posudok ¢. 40/2023 k stanoveniu vSeobecnej hodnoty predmetu
prevodu, vypracovaného Ing. Tibor Skripec, Evy Kostolanyiovej 14, 917
08 Trnava.
V. KNIV .......... da:77¢.7.2023  V Piestanoch dfta ... 7.5 %......... 2023
Za preddvajliceho Za kupujuceho:
GOODWILL plus, a. s. v likvidacii Trnavska vodarenska spolo¢nost’, a.s.
| |
|
Ing. Jan Chovéanec Ing. Vladimir Paéik
likvidator predseda predstaverfstva

Ivan Siska
podpredseda predstavenstva



Znalec: Ing. Tibor Skripec
Evy Kostolanyiovej 14
917 08 Trnava
tel: 0905 624 052
e-mail: skripet@gmail.com
evidencné ¢islo: 913 396

Zadavatel: GOODWILL plus a.s. v likvidacii
Slovanska 18
915 01 Nové Mesto nad Vahom
ICO: 36304 735

Objednavka:  zo dia 10.08.2023.

ZNALECKY POSUDOK
cislo 40/2023

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku registra "C KN" parc.¢. 644/226 v k.u. Krizovany nad Dudvahom, obec
Krizovany nad Dudvahom, okres Trnava, evidovana na LV 1706 ku diiu 12.07.2023 ( ku dfiu podpisu kupnej
zmluvy),

pre ucel prevodu vlastnictva k nehnutelnostiam.

Pocet stran (z toho priloh) 116 (6)
Pocet odovzdanych vyhotoveni 13

Vypracované v Trnave, dia :13.08.2023.



Znalec: Ing. Tibor Skripec cislo posudku: 40/2023

. UVOD

1. Uloha znalca:
Podia objednavky je znaleckou ulohou stanovit’ véeobecni hodnotu pozemku registra "C KN" parc.&. 644/226 v k.0.
Krizovany nad Dudvahom, obec Krizovany nad Dudvahom, okres Trnava, evidovana na LV 1706 ku dru 12.07.2023.

2. Uéel znaleckého posudku: Prevod vlastnictva k nehnutefnostiam.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):12.07.2023- defi
podpisu kiipnej zmluvy.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 13.08.2023.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, list viastnictva &. 1706, k.0. Krizovany nad Dudvahom, vytvoreny cez katastralny portal dia
13.08.2023.

- Kopia z katastralnej mapy na parcelu 644/226, k.G. Krizovany nad Dudvahom, vytvorena cez katastralny portal dna
13.08.2023.

- Preverenie skutkového stavu.

- Fotodokumentacia.

- Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk.

- Uzemny plan obce Krizovany nad Dudvahom- zmeny a dopinky, zmena 5/2020- komplexny navrh priestorového
usporiadania, prevzaty z internetovej stranky obce: www.krizovany.sk.

6. Pouzité predpisy a literattira:

e Zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsSich predpisov.

e Vyhlaska &. 160/2023 Z. z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 228/2018 Z.z. a vykonava
zékon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekiadateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

e Vyhlaska €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
® Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
® Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

® \/yhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

7. Definicie dolezitych pojmov:

a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktordl by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaiji, ked' kupujtci aj predavajlci budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov
Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

® Metéda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspof troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® VVynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou
budlcich odCerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného cbhdobia),

® Metdda polohovej diferencicie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory
sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Zadavatel Ziada ohodnotit pozemok spatne ku diiu 12.07.2023- ku diiu podpisu
kipnej zmluvy.
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlaSsky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzita je metoéda polohovej diferenciacie. Pouzitie vynosovej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozné z
dévodu nedostatku podkladov pre lokalitu a planované vyzitie pozemku- verejna zelen, pozemky pre takéto vyuzitie sa v
tejto lokalite neprenajimajt ani neprenajimaju ( preskimané boli internetové servery www.reality.sk, www.topreality.sk,
www.nehnutelnosti.sk, www.byt.sk, www.trh.sk a podobné).

PretoZe pre posudzovany pripad nebolo mozné ziskat Ziadne preukazatelné Udaje o prevodoch vlastnictva porovnatelnych
pozemkov, lebo (daje o zrealizovanych predajnych cenach nie st znalcom bezne dostupné, porovnavaciu metédu
spésobom predpisanym vyhlaskou nie je mozné pouzit. Mozno vykonat' iba zjednodu$ené porovnanie stanovenej
vSeobecnej hodnoty s verejnou ponukou porovnatelnych pozemkov na relevantnom realitnom trhu, ktorym mozno overit
objektivnost posudkom stanovenej véeobecnej hodnoty.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHroz =M * (VHws * kep)[€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwmy - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
ke - koeficient polohove;j diferenciacie

Metoda porovnavania
Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny stibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych kapnopredajnych
cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou porovnavania je podra vztahu:

VSHroz =M . VSHu [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHms - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infratruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita vysadby

pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii) musia byt
identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylugit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajdcim a kupujucim, stav tiesne predavajticeho alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypogita kapitalizaciou budticich odcerpatelnych zdrojov poéas &asovo neobmedzeného
obdobia podla vztahu

% (0Y4
VSH POZ = T [€]
kde
0OZ - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu

pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v odévodnenych pripadoch pouzit disponibilny
vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k- — urokova miera, ktora sa do vypo&tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/1 00]. Urokova miera zohladfuje aj zatazenie
danou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, List vlastnictva &. 1706.
Okres- Trnava, obec- Krizovany nad Dudvahom, katastralne Gizemie- Krizovany nad Dudvahom.
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape- iba parcely predmetu ohodnotenia.

parcelné vymera druh spbésob  umiestnenie  druh
Cislo [m2] pozemku vyuZ. p.  pozemku chr. n.
644/226 33 ostatna plocha 37 2

por.&. priezvisko, meno, ( nazov ), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( ICO)
) a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel ;
UcCastnik pravneho vztahu- viastnik.

1 GOODWILL plus, a. s., Slovanskéa 18, Nové Mesto nad Vahom, PSC 915 01, SR,
ICO: 36304735
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Iné udaje:

R 1877/2018: Ziadost o zapis zo diia 29.11.2018, geometricky pan €. 7-9/2018, Uradne overeny pod ¢.1814/2018,
Potvrdenie KND/312/2018 zo dina 12.12.2018 - 413/18

R 1136/2019 - OU Trnava - Rozhodnutie OU-TT-PLO-2019/025101 pravoplatné diia 31.07.2019 - 991/19, 102/20

Obec Krizovany nad Dudvahom, Verejna vyhlaska, Kolaudaéné rozhodnutie &islo: Vyst.KDU-136/2021/Sa-334 zo dia
10.12.2021, prévoplatné dna 17.01.2022 o povoleni uzivania komunikacie a spevnené plochy na parcele registra C &. 235/5
- 241/22, 284/22

C. Tarchy: Bez tiarch.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dina 10.08.2023 za udasti zadavatela posudku. Zameranie bolo
vykonané digitalnym dialkomerom HILTI PD 42, vyrobné ¢islo 285120046, kalibrované spolo&nostou Hilti, diia 11.10.2012.
Fotodokumenté&cia bola vyhotovena znalcom dria 10.03.2023 pri vypracovani iného znaleckého posudku.

d) Technicka dokumentacia:

Uzemnopléanovacia informacia o vyuziti pozemku nebola prediozena. Planované vyuZzite bolo prevzaté z internetovej stranky
obce, kde je posudzované uzemie uréené na plochy vyroby a skladov. Posudzovany pozemok sa nachadza medzi ulicou a
zastavbou rodinnych domov, je na fiom vybudovana inZinierska stavba- precerpavacia stanica kanalizacie. Parcela je
oplotena. Pristupna je zo spevnenej komunikacie, ktora je na parc.&. 235/5 a cez parcelu 644/94- parcely st evidované na
LV 850 a su vo vlastnictve Obce Krizovany nad Dudvahom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Parcela 644/226- ostatna plocha vo vymere 33 m2 je evidovana na LV &. 1706, k.u. Krizovany nad Dudvahom, obec
Krizovany nad Dudvahom, okres Trnava a je vo vlastnictve spolocnosti GOODWILL a.s., so sidlom Slovanska 18, Nové
Mesto nad Vahom, ICO: 36 304 735. Umiestnenie pozemku v teréne koreSponduje s ndkresom na katastralnej mape. Na
pozemku neviaznu ziadne tarchy a je s nim mozné volne nakladat.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky - parc.C. 644/226- ostatna plocha vo vymere 33 m2, k.u. Krizovany nad Dudvahom.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- technologické vybavenie precerpavacej stanice.

h) Informécia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov:
Uzemny plan obce Krizovany nad Dudvahom- Oficialna stranka obce - komplexny navrh priestorového usporiadania,
zmena 5/2020,www.krizovany.sk/uzemny-plan-obce. ‘
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