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Bytové hospodarstvo Hlohovec, s. . 0., Za postou 7, 920 01
Hlohovec

ICO: 36 235 130 - IC DPH: SK 2020173045
spolocnost zapisana v obchodnom registri OS Trnava, v odd. Sro vo viozke &. 11814/T

)

g G,

ZMLUVA OVYKONE SPRAVY
pre bytovy dom SNP 895/44, Hlohovec
uzavreta podl'a ustanoveni § 8a n. zdkona &. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len zakon)

Clinok I
ZMLUVNE STRANY
1. Bytové hospodarstvo Hlohovec, s.r.o.
so sidlom: Za postou 7, 920 01 Hlohovec
Zastapené: Ing. Peter Ulik, konatel’
Zapisané v Obchodnom registri Okresného sidu v odd. Sro vo vioZke &, 11814/T
ICO: 36 235 130
DIC: 2020173045
IC DPH: SK2020173045
ako sprévca (d’alej len ,,spravea®)

a

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov podl'a LV ¢&. 6913

v bytovom dome SNP 895/44, Hlohovec resp. podl’a zoznamu vlastnikov

zastipeni osobami poverenymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
titul, meno a priezvisko : Eva Tomagoviova

datum narodenia :

trvaly pobyt : (d’alej len ,,vlastnik, vlastnici, zmluvné strany*)

Clanok II
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je obstardvanie sluZieb a tovaru, ktorymi spravea zabezpetuje pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ( pre vykladové ucely textu tejto
zmluvy terminy dom a bytovy dom st totoZné) :

a) prevadzku, GdrZbu, opravy, rekonstrukciu amodernizaciu spoloénych ¢asti domu,
spolo€nych zariadeni domu, pril'ahlého pozemku a prislugenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,



¢) vedenie uétu domu v banke,

d) vyméhanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, adrzby a oprav a inych pohladavok a
narokov,

e) d’alsie dojednané &innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok III .
ROZSAH PLNENI A SLUZIEB

1) Zabezpeccenie starostlivosti a prevadzky vyhradenych technickych zariadeni bytového
domu:
- odborné prehliadky aodborné skasky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych,
plynovych a zdvihacich
- oprava, udrZba a dozorovanie zdvihacich zariadeni - vytahy.
2) Zabezpelenie starostlivosti o spolo¢né Casti a spolotné zariadenia bytového domu:
V tejto oblasti sa jednd najmd o prehliadky, kontroly, opravy a adrzbu spoloénych casti domu,
spolo¢nych zariadeni bytového domu.
3) Zabezpetenie dodivok, tovarov a sluzieb spojenych s uZivanim bytu a nebytovych
priestorov v bytovom dome.
V tejto oblasti sa jedna o nasledovny rozsah poskytnutych plneni a sluzieb:
_ dodavku tepla a teplej uZitkovej vody
- dodavku vody z verejného vodovodu
- odvadzanie odpadovych vod
- odvadzanie dazd’ovych vod
- osvetlenie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu
AV edenie pisomnej dokumentacie stivisiacej so spravou domu, najmi spravcea
a) eviduje a uchoviva vietky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
vratane zapisnic zo schadzi viastnikoy a vysledkov pisomnych hlasovani vratane hlasovacich
listin,
b) vedie zoznam a dokumentaciu sidnych sporov tykajucich sa domu,
5) Pravne postavenie spraveu
V ramei zakonnej povinnosti vykonavat spravu domu, spravea vykonava spravu domu samostatne
¢ mene a na aéet viastikov bytov a nebytavych priestorov v dome. Spravea vo vilastnom mene
zastupuje a kond na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred stdom a inym
organom verejnej moci: ot zastupovanie trva, ak sa v konani pred sudom alebo inym organom
verejnej moci.
6) Dalgie sluzby a plncnia
Okrem rozsahu sluzieb a plneni spojenych s uzivanim bytov, nebytovych priestorov v dome,
uvedenych v ods. 3 tohto €ldnku, spriavea zabezpeti pre vlastnikov v dome d'al$ie nadStandardné
pinenia a sluzby za osohitnd odplatu podla aktudlneho cennika spraveu.

Clanok IV '
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1) Pri plneni predmetu zmluvy sa spravea zavizuje dodrziavat vicobecne zdviizné predpisy,
vyhlagky, technické normy a ustanovenia fejto zmluvy. Prava a povinnosti sivisiace s vikonom
spravy st uréené zdkonom.




2) Pri sprave bytového domu je spravca povinny:

a) hospodarit’ s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych pricstorov v dome s odbornou

starostlivost'ou v sulade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b)dbat’ na ochranu prév vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostfiovat’ ich

zaujmy pred vlastnymi,

- @zastupovat’ viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani $kody, ktord im vznikla

éihn’é{gt‘ou tretich 0s6b alebo ¢innost'ou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,

d )vykginzivm" prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v

dome.

ejsledovat’ uhrady za plnenia a tihrady preddavkov do fondu prevadzky Udrzby a oprav od vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov v dome a vyméhat’ vzniknuté nedoplatky.

f) umoznif’ vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnut’ do dokladov

tykajucich sa spravy domu alebo &erpania fondu prevadzky, GdrZby a oprav, robit’ si z nich vypisy,

odpisy a kdpie alebo mozu na naklady vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome vyhotovit’ z nich
kopie; pri poskytovani tychto informacii Je spravea povinny zabezpedit’ ochranu osobnych tdajov
podl'a osobitného predpisu,

g) zvolat’ schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada najmenej

Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

h) vypracovat’ a kazdoroéne do 30. novembra vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome

predloZit’ plan oprav na nasledujuci kalendérny rok, ktory zohl'adni najma opotrebenie materialu a

stav spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu a navrhndt’ vysku tvorby fondu prevadzky

tdrzby a oprav domu na kalendérny rok,

1) podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na

uspokojenie pohl'adavok,

J) podat’ névrh na exekuéné konanie,

k) zabezpecovat’ vietky d'alsic ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade so zmluvou,

1) priebezne zverejiiovat’ na mieste v dome.obvyklom v spoloénych Sastiach domu alebo na webovom

sidle spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluZieb, v ramci zabezpecovania

prevadzky, tidrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri vietkych inych &innostiach spoj enych
so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych pontik,

m) pri obstaravani sluZieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ &o najvyhodnejsie podmienky, aké

sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

n) riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodéavatel’a, ak

nejde o zabezpeSenie odbornych prehliadok a skugok technického zariadenia, ktoré je spravca

povinny vykonavat pri sprave domu.

3) Sprévea je povinny najneskér do 31. mdja nasledujiceho roka predlozit’ viastnikom v dome spravu

0 svojej Sinnosti za predchadzajuci rok tykajticej sa domu, najmé o finanénom hospodareni domu, o

stave spoloénych Easti domu a spolonych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych

skuto€nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroveii je povinny vykonat’ vyuctovanie pouZitia
fondu prevadzky, udrzby a oprav a thrad za plnenia pre jednotlivych viastnikov v bytovom dome.

4) Spravea je pri zabezpetovani prevadzky, Gdrzby a oprav povinny spolo&né dasti domu, spolo¢né
zariadenia domu, spolo¢né priestory a pozemok udrZiavat a opravovat’ vrozsahu potreby
a poZiadaviek vlastnikov v dome a v silade so vSeobecne platnymi a osobitnymi pravnymi
predpismi.

5) Spravca je povinny viest’ samostatné Uty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje. Prostriedky
ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav
musi viest’ oddelene od tudtov spravcu v banke, ato osobitne za kaZdy spravovany dom.
Majitel'om G&tu domu zriadeného spraveom v banke st vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome; spravea je prislugny disponovat' s finanénymi prostriedkami na tste domu a vykonavat’




k tomuto uétu prava a povinnosti vkladatela Gé podla osobitného zakona o ochrane vkladov,.,:

Spréavca tieto prostriedky nesmie pouZit na krytie nakladov invch domov vo svojej sprave.

6) Spravca je povinny podat’ ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytoveho <

priestoru v dome na zaklade rozhodnutia nadpoloviénej vacsiny hlasov vetkych vlastnikov
v dome. Za t¢elom hlasovania v zmysle tohto bodu je sprdvca opravneny a povinny informovat
vlastnikov o dlznikoch v dome a o vyske ich dlhu. *e

7) Spravca je povinny po vy¢iarkauti zo zoznamu spraveoy o tejto skutoénosti informovat’ viastnikov

do siedmich dni od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vy¢iarknuti zo zoznamu spravcov a pri

ukon&eni vykonu spravy je povinny postupovat’ v silade so zakonom.

8) Spravca mé pravo bezplatne a na viditelnom mieste oznaéit’ bytovy dom informaciou o tom, Ze
vykonava spravu tohto bytového domu.

9) Spravea z fondu prevadzky udrzby aoprav je opravneny uhradzat’ aj vietky poplatky, ktoré
vznikaju pri vyméhani nedoplatkov, podévani navrhov na vykonanie dobrovolnej drazby,
exekuénych konani a vietkych druhov sidnych a spravnych konani.

' Clanok V
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV V BYTOVOM DOME

1) Prava a povinnosti vlastnikov v dome su uréené touto zmluvou a zakonom.

2) Vlastnik v dome je povinny na svoje naklady byt, nebytovy priestor, priestory tvoriace
prislugenstvo k bytu v dome udrziavat v stave spésobilom na riadne uZivanie, najmd vcas
zabezpedovat GdrZbu a opravy. Je povinny konat' tak, aby pri uzivani, udrziavani a zmenach pri
prenajati bytu, nebytového priestoru v dome, pripadne jeho/ich Zasti apri inom nakladani
s bytom, nebytovym priestorom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a uzivacich prav.

3) Vlastnik v dome je povinny odstranit’ vady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych
priestoroch, alebo na spolo¢nych ¢astiach domu a spolognych zariadeniach domu, spdsobil sam
alebo o0soby, ktoré jeho byt, nebytovy priestor v dome uzivali.

4) Vlastnik v dome nemdze vykonavat’ Gipravy bytu, nebytového priestoru v dome, ktorymi by
ohrozoval alebo rugil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menil vzhl'ad domu bez suhlasu
nadpoloviénej vacsiny hlasov vietkych viastnikov v dome. Vykonavat' upravy bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktorymi vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome meni vzhl'ad
domu a zasahuje do spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych zriadeni domu, prisluenstva alebo
prilahlého pozemku mdze vlastnik iba v sulade so stavebnym zakonom a na zdklade schvélenia
nadpolovi¢nej vagsiny hlasov vietkych vlastnikov v dome, priom pred zaatim tychto préc je
povinny informovat’ a poZiadat’ spraveu o stihlas. Vykonavat' stavebné tipravy zdsahom do
nosnych stien domu mdze vlastnik bytu iba na zéklade vypracovaného statického posudku
v stlade so stavebnym zakonom a suhlasom vicSiny vetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome. O tejto skutoénosti je vlastnik povinny informovat’ spraveu
a poziadat ho o sahlas s vykonanim stavebnych tprav.

5) Vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt, nebytovy priestor je
povinny na vyzvu umoZznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru v dome spravcovi
z ddvodu kontroly, &i stavebné tipravy neohrozuju, nepoSkodzuju alebo nemenia spolo¢né Casti
domu alebo spolo¢né zariadenia domu. Ak vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome neumozni
vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravea je povinny oznamit’ vykonanie stavebnych
uprav bytu alebo nebytového priestoru v dome prislusnému stavebnému uradu.

6) Vlastnici bytov, nebytovych priestorov v dome st povinni umoZnit odstranenie nedostatkov
zistenych kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia. Ak vlastnici bytov, nebytovych
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~priestorov v dome neumoZnia odstranenie zistenyeh nedostatkoy na technickych zariadeniach,

v zodpovedajl za vzniknwé skody.

- 7)* Viastnik je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnuinej micre vstup do
bytu alebo nebytoveho priestoru v dome spraveovi a osobe opravnencej vykondval' opravu
andrzbu, za itelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeéi sam. alebo ak ide

.o opravu spoloénych Casti domu alebo spoloéného zariadenia domu pristupnyceh z jeho bytu alebo
nebytového priestoru v dome, alebo montaZ a tdrzbu zariadeni na meranie spotreby vody alebo
tepla v byte alcbo nebytovom priestore a odpoéet nameranych hodn6t. V pripade neumoZnenia
pristupu do bytu alebo nebytového priestoru v dome, je vlastnik povinny zndsat’ vietky Skody
a dodato¢né naklady, ktoré v suvislosti s nespristupnenim vznikli.

8) Ak vlastnik v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych viastnikov
v tomto dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemozZiiuje vykon vlastnickeho prava tym,
Ze hrubo poskodzuje byt, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu, nebytovy priestor alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje
dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti uloZené rozhodnutim siidu, mdze sud na navrh
niektorého vlastnika v dome nariadit’ predaj bytu.

9) Vlastnici v dome st povinni bezodkladne ozndmit’ spravcovi zmeny v poéte osdb, ktoré uzivaju
byt suvisle minimélne podas dvoch mesiacov, ngjom bytu, nebytového priestoru v dome a dalsie
skuto¢nosti, ktoré su rozhodujlice pre vypracovanie mesaéného predpisu zalohovych platieb
a rozuctovanie nékladov v dome. V pripade zanedbania tejto povinnosti spravca vypracuje
predpis platieb a thrad a roztiétovanie nakladov podla poslednej znamej evidencie. Ak vlastnik
byt neuZiva, je povinny ozndmit’ spravcovi svoju adresu a kazdi jej zmenu.

10) Vlastnik v dome je povinny mesa¢ne vopred uhradzat’ na bankovy u&et domu tihrady za plnenia
spojen¢ s uZivanim bytu, nebytového priestoru v dome a poplatok za vykon spravy vo vyske
stanovenej v sulade s touto zmluvou.

11) Vlastnik v dome je povinny mesaéne vopred uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, udrzby
a oprav.domu a to od prvého dila mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti.

12) Kazdy novy vlastnik v dome pristupuje k zmluve o vykone spravy.

13) Vlastnik v dome je povinny dodrZiavat' protipoZiarne predpisy, najméi neodkladat’ veci na
chodbéch a spoloénych ¢astiach domu, ktoré by branili inikovym cestim a priamemu zasahu pri
poziari. Dalej je povinny dodrziavat’ zakaz manipuldcie s'otvorenym ohtiom, uskladftovania
horPavych a vybus$nych latok.

14) Vlastnik v dome a osoby, ktoré s nim iji v domécnosti maju pravo uzivat byt, nebytovy priestor
v dome a spolo¢né &asti domu, spolo¢né zariadenia domu, ktorych uZivanie je spojené s uzivanim
bytu, nebytového priestoru v dome.

15) Vlastnik v dome je opravneny prenajat’ byt, nebytovy priestor v dome inej osobe v stlade
s osobitnymi pravnymi predpismi o ndjme a podndjme bytu, nebytového priestoru.

16) Vlastnici v dome majii pravo a povinnost zidastiiovat sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat' ako spoluvlastnici o spolodnych &astiach domu, spoloénych zariadeniach domu
a pozemku na schddzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim.

Clanok VI
SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CAST{ DOMU, SPOLOCNYCH
ZARIADENI DOMU, SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV, PRISLUSENSTVA
A POZEMKU

1) Spravea vykonava spriavu domu vlastnymi zamestnancami alebo dodavatel'skym sposobom.



2)

3)

4)

3)

6)

Prevadzkovanie, opravy a udrzbu vyhradenych technickych zariadeni bytového domu podl’eg.(vﬂ.
111 ods. 1 tejto zmluvy spravea zabezpecuje dodavatel'sky, osobami opravnenymi na tieto ginnosti
Pri odstrafiovani poruch, havérii, poZiarov, pri zivelnych pohromach ainych udalostiach
ohrozujticich bezpetnost’ prevadzky domu, spoloénych ¢asti domu, spolo€nych zariadeni domu
a prislu§enstva, ak bezprostredne ohrozujt Zivot, zdravie alebo majetok nie je potrebny sthlas
a rozhodnutie viastnikov v dome. V tychto pripadoch je spravca opravneny konat’ aj bez suhlasu '
vlastnikov v dome.

Spravea je povinny zabezpeit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré
boli zistené kontrolou stavu bezpeénosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozujit Zivot,
zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov bytov, nebytovych priestorov v dome.
Uhradu vetkych nakladov spojenych so sidnym konanim, exekuénym konanim a vymahanim
nedoplatkov je povinny znasat’ a uhradit’ diznik, vlastnik bytu, vlastnik nebytového priestoru
v dome,

Néklady spojené so sidnym konanim, exekucnym konanim a vymahanim nedoplatkov budu
hradené z uctu domu aZ do ich vymozenia od dlznika a po ich vymoZeni budi vratené na ucet
domu.

Clanok VII
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZBY
A OPRAV VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

1) Na prevadzku, udrZbu a opravy spolo¢nych &asti domu a spolognych zariadeni domu, ako aj
na modernizaciu a rekonstrukciu domu, vytvaraji vlastnici v dome fond prevadzky, Gdrzby
a oprav.

2) Vlastnici v dome vykonavaja ihrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla
vel’kosti spoluvlastnickeho podielu.

3) Ak je sicast'ou bytu balkén, ledZia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky,
udrzby aopriv domu sa zaritava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25%
z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy.

4) Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, idrzby aoprav vlastnici bytu, nebytovych
priestorov v dome zohl'adnia mieru vyuZivania spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni
domu vlastnikmi bytov, nebytovych priestorov v dome.

5) Vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome, ktory sa neuziva, sa nemdze domahat’ upustenia
od povinnosti uhradzat’ preddavky do fondu, prevadzky, adrzby a oprav, Ghrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu a platby za spravu.

Prijmom fondu prevadzky, iidrzby a oprav domu su:

a) mesaéné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prendjom spolognych &asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prisludenstva a prilahlého pozemku

¢) vynosy z i&tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekicie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovol'nej draZby bytu
alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladavok vo&i vlastnikovi bytu zo zdkonného
zalozného prava, ktoré vzniklo podla tohto zakona,

e) troky z omeskania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

6) Z fondu prevadzky, adrzby a oprav domu sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku,

tdrzbu a opravy spolognych ¢asti domu a spolo&nych zariadeni domu, spolonych nebytovych
priestorov, prisludenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na modernizaciu a rekongtrukciu
domu. Z fondu prevadzky, idrzby a oprav domu sa financujti aj opravy balkénov, lodzii a teras.
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7) Prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav vedie spravea oddelene od prostriedkov prijatych
od vlastnikov na thrady za plnenia, pri¢om sa musi zachovat’ ugel pouZitia tychto prostriedkov.

8) Prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprav mozno prechodne pouZit’ na vhradu za plnenia
spojené s uzivanim bytov, nebytovych priestorov v dome, v pripade ich dotasného nedostatku.
Po preklenuti nedostatku prostriedkov na tihradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do
fondu prevadzky, udrzby a oprav, plati aj opaéne.

10) Vlastnici v dome poukazujii preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav mesaéne vopred,
pricom vySku preddavku ur¢ia vlastnici v dome spravidla na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli
predpokladané néklady na prevadzku, udrzbu a opravy domu, ako aj vydavky na modernizaciu
a rekonstrukciu domu, ktorého vy$ku je mozné upravit’ rozhodnutim vlastnikov v dome.

11) Nepouzité prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v prislusnom kalendarnom roku sa
vlastnikom v dome nevracaju, ale prendsaju sa do nasledujiiceho roka.

12) Prechodom alebo prevodom vlastnictva bytu, nebytového priestoru v dome, nema doterajsi
vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome pravo na vratenie alikvotnej ¢asti zostatku fondu
prevadzky, adrzby a oprav od spravcu.

13) Vysku mesaéného preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a thradu nakladov spojenych
s prevadzkou domu spravca stanovi v stlade s touto zmluvou.

14) Skuto¢né naklady spojené s prevadzkou domu spravca rozuétuje kazdému vlastnikovi v dome v
sulade s touto zmluvou.

15) Prostriedky ziskané z thrad na plnenia od vlastnikov v dome a prostriedky fondu prevadzky,
udrzby a oprav vedic spravca oddelene od Giétov spraveu v banke, a to osobitne pre kazdy dom.

16) Na zabezpecenie pravidelnych odbornych skagok, prehliadok, obsluhu a servis vyhradenych
technickych zariadeni, pravidelnej deratizacie spoloénych priestorov a ¢asti bytového domu je
spravca opravneny pouZit’ prostriedky bytového domu,

17)Opravy adrzbu s predpokladanymi nakladmi do 500, € spravca zabezpe¢i so suhlasom
domového zastupcu vlastnikov, za predpokladu dostatoéného finanéného krytia zo strany
bytového domu.

Clanok VIII
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A HOSPODARENIE S NIMI A ZASADY
URCENIA VYSKY MESACNYCH UHRAD ZA PLNENIA

1) V silade s touto zmluvou o vykone spravy st vlastnici v dome povinni poukazovat’ preddavky
do fondu prevadzky, adrzby a oprav a thrady za plnenia spojené s uZivanim bytu, nebytového
priestoru v dome podl'a $truktiry mesa&ného predpisu zalohovych platieb a thrad sdvisiacich
s vykonom spravy bytu, nebytového priestoru v dome, ktoré tvori prilohu k tejto zmluve.

2) Spravca je opravneny menit’ struktiru a vysku mesacnych zalohovych platieb, vysku poplatku za
spravy, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych
organov, zmeny vysky DPH, zmeny vy3ky ro¢nej inflacie, zmeny vySky minimélnej mzdy,
zmeny Struktiry arozsahu poskytovanych sluZieb alebo, ak sa na tom dohodne s vlastnikmi
v dome.

3) Rotn¢ vyuctovanie nakladov za sluzby a poskytnuté plnenia spojené suZivanim bytov,
nebytovych priestorov v dome zabezpesi spravca v termine najneskor do 31. 5. bezného roka za
rok predchadzajiici. Vytdtovanie sa zasiela vlastnikom doporu¢ene postou na naklady domu,
alebo sa doru¢uje osobne na ich poslednii znamu adresu. Vyuctovanie je doru¢ené diiom prevzatia
zasielky alebo diiom uplynutia lehoty na uloZenie zasielky na poste, ak si v tejto lehote vlastnik
zasielku na poste nevyzdvihne.



4)

5)
6)

7

8)

1)

2)

3)

4)
=)

Preddavky do fondu previdzky, idrzby a oprav a ihrady za plnenia spojené s x{ﬁvani'ni
bytu, nebytového priestoru v bytovom dome, podl'a Struktary mesaéného xzil%ﬁ;pvéhd
predpisu platieb, su vlastnici v dome povinni zaplatit’ mesa&ne vopred najneskﬁré‘”d‘eyzs.-
teho diia v tom, ktorom mesiaci. Platba sa povaZuje 7a zaplateni diiom, kedy bola pripisana
na bankovy uéet bytového domu.

Preplatok alebo nedoplatok vyplyvajiici z predlozeného roéného vyuétovania si zmluvné strany
povinné uhradit’ do 30 dni odo diia dorugenia vyucétovania.

Uhrady za plnenia a akékolvek iné platby realizované vo vztahu k spravcovi platia vlastnici
v dome bezhotovostnym prevodom, alebo do pokladne spraveu.

V pripade omegkania vlastnika s ithradou platieb za plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu,
nebytového priestoru v dome, spoloénych gasti a spoloénych zariadeni domu je omeSkany
ylastnik bytu a/alebo nebytového priestoru v dome povinny zaplatit’ Grok z omeskania. Vyska
troku z omeskania je uréena nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov. Urok z omeskania je prijmom fondu prevadzky, tdrzby a oprav domu. O pripadnom
odpusteni droku z omeskania moZu rozhodnut’ vlastnici v dome.

Spréavca nie je v omeskani s vratenim preplatku, ak na i¢te domu nie je dostatok finanénych
prostriedkov.

) C!évnok IX ]
ZASADY URCENIA VYSKY PLATIEB ZA SPRAVU

Za realizovany vykon spravy v stlade s touto zmluvou prislicha spravcovi poplatok za spravu
(spravcovsky poplatok) stanoveny v struktiire mesaéného predpisu zalohovych platieb a Ghrad
v polozke ,,poplatok za spravu®.

Sprévca je opravneny poplatok za spravu erpat’ spdsobom inkasa alebo prevodom z bankov€ho
uétu domu na Géet spraveu, alebo v pokladni a zuctovat’ ho priebezne mesa¢ne v plnej vyske za
bytovy dom.

Vyska mesaéného poplatku za spravu zodpoveda rozsahu sluzieb a poskytnutych plneni
spravcom podla ¢L. II pism. ) az d) a ¢1. 111 ods. 1 aZ ods. 4 tejto zmluvy a predstavuje:

- 5,65 EUR / byt bez DPH (6,78 EUR vratane DPH).
- 3,00 EUR / nebytovy priestor bez DPH ( 3,60 EUR vratane DPH ).

Vysku poplatku za spravu je spravca opravneny menit’ v silade s Cl. VIII ods. 2 tejto zmluvy.
Vysku poplatku za spriveu moZe spravea menit o infliciu zisteni a vyhlasent $tatistickym
uradom SR za predchadzajuci rok, o &om je povinny informovat’ vlastnikov. Inflaciu mozZe
spravca uplatnit’ aj ako sucet percentudlnej vysky inflacie za jednotlivé roky, za ktoré si inflaciu
neuplatnil. O tejto zmene je povinny informovat’ vlastnikov.

6) Vysku poplatku za spravu mdze spravca menit o medziroény percentudlny rast minimélnej mzdy
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8)

vyhlasenej viadou SR. O tejto zmene je povinny informovat’ vlastnikov.

Akakolvek ina zmena vysky poplatku za spravu je mozna dohodou oboch zmluvnych stran
formou dodatku k tejto zmluve.
Dodavky plneni a sluzieb podla ¢L 111 ods. 6 a nad ramec dohodnutych sluzieb v tejto zmluve
budii realizované za osobitnii odplatu podPa cennikov tovarov, prac a sluzieb spravcu alebo na
zéklade dohody zmluvnych stran. '

Clianok X




,.lf"‘g ZASTUPCA VLASTNIKOV

1) Komunikdciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpeduje
zastupca

vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

2) Zastupcom viastnikov méZe byt’ len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.

3) Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o &nnosti
spravcu a o doleZitych otazkach tykajucich sa spravy domu.

4) Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat’ voéi spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v sulade so zmluvou o vykone spravy a prijatymi rozhodnutiami
vlastnikov bytov a ncbytovych priestorov v dome.

5) Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podla zakona s vynimkou &l VIL ods. 17 tejto
zmluvy.

6) Za vykon innosti zastupcu vlastnikov v domu mu prislicha odmena podla jej schvalenia
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.

7) V pripade nezvolenia zdstupcu vlastnikov v dome, jeho ¢innost’ méze vykonavat' poverens osoba
opravnend podpisovat’ zmluvy.

Clinok XI )
PODPISOVANIE ZMLUV

1) Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spravcom
podpisuje zmluvu o vykone sprivy, jej zmenu alebo zinik po schvaleni vlastnikmi, pricom
podpisy zmluvnych stran musia byt’ aradne osvedéené.

2) Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spraveom
podpisuje ostatné zmluvy aich zmeny po schvileni vlastnikmi v dome, pricom podpisy
zmluvnych stran nemusia byt’ iradne osved&ené.

. . Clinok XII
SCHODZA VLASTNIKOV A SPOSOB ROZHODOVANIA

1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome m3 privo a povinnost’ zicastiiovat’ sa na
sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaja
spravy domu, spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo prilahlého pozemku.

2) Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaji na schddzi vlastnikov
alebo pisomnym hlasovanim. :

3) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
jeden hlas pripadajici na byt alebo na nebytovy priestor v dome; to plati aj vtedy, ak je byt alebo
nebytovy priestor v dome v podielovom spoluvlastnictve viacerych osob.

4) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome méze v listinnej podobe, s tradne
osvedéenym podpisom, splnomocnit’ inG osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Studast’ou
plnomocenstva musi byt' aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach,




ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu priv a povinnosti viastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome. Spinomopeneni osoba sa origindlom plnomocenstya prenkazuje
na zadiatku schddze viastnikov rade, zastupeovi vlastnikov alebo na poZindanie aj viastnikovi
bytu alebo nebytového priestoru ¥ dome. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnen osoba
preukazuje originalom plnomocenstva overovatelom. Vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome nembze spinomocnit’ na zastupovanie

@) sprave,

b) kandidata na funkeiu zistupeu viastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho volbe,

¢) zdstupeu viastnikov, akide o hlasovanie o jeho odvolani.

5y Schodzu viastnikov zvolava spravea podla potreby, najmene] raz za kalendarny rok. alebo ked o
to poziada aspon gyrtina viastnikov bytova nebytovych priestorov v dome. Terniin konania schddze
vlastnikov musi byt urceny tak. aby sa jej maohol sadastnit’ o najviacsi potet vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Pisomné hlasovanie vyhlasuje sprivea podla potreby, alebo ked o
to poziada aspon stvrtina viastnikov bytov a nebytovyeh priestorov ¥ dome. O pisomnom hlasovani
modzu rozhodnit’ viastnici bytov a nebytovyeh priestorov v dome aj hlasovanim na schodzi
vlastnikov. Schodza vlastnikov alebo zadiatok pisomného b fasovania sa musi uskutotnit’ do 15 dni
od dorudenia ziadosti aspoil $tvrtiny vlastnikov bytova nebytovych priestorov v dome. Ak spraveav
tomto termine nekona, pravo zvolat’ schddzu viastnikov alebo vyhlasit pisomné hlasovanie i aspon
stvrtina viastnikoy bytova nebytovych priestorov v dome.

6) Termin, micsto a program sehbdze viastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného
hlasovania musia byt vlastnikom bytov a nehytovych priestoroy v dome oznamené najneskdbr

-

sedem dni vopred. Oznimenie o schddzi viastnikov alebo ozndamenie o pisomnom hiasovani

spravea v listinnej podobe oznami na vyveske bytového domu, alebo inom micste v bhytovom

dome obvyklom ( nastenka, vstupné dvere a pod.) a / alebo do schranok jednotlivich bytov

Oznamenie o schdzi vlastnikoy ajebo pisomnom hlasovani musi byt doruéené spraveovi, ak sa

ich rozhodovanie dotyka.

7) Schddzu vlastnikov vedie spravca alebo zastupca vlastnikov v dome alebo zvoleny vlastnik bytu,

nebytového priestoru v dome.

8) Pisomné hlasovanie sa uskutotiuje na hlasovace] listine alebo na viacerych listinach, ktoré

obsahujil Qpiné znenie schvalovaného navrhu. otdzky oznadené poradovymi cislami, termin

hlasovania, meno a priezvisko viastnika bytu alebo pebytového priestoru v dome, jeho sthlas alebo

nesahlas vyjadreny vlastnorucnym podpisom s avedenim datumu hlasovania, Podpis vlastnika bytu

a nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmene] dvaja overovatelia pritomni

pri podpise. Ktori boli zvoleni na schodzi viastnikov. Ak vlastnik byt alebo nebytovébo priestoru v

dome nevyznadi svoj ndzor na hiasovace] listine, je hlas neplatng, Po vykonani pisomného hlasovania

gprivea alebo zvoleny Zastupca aspon jednej $tvrtiny viastnikov bylov a nebytovych priestoroy v

dome. zisti vysledok hlasovania za acasti dvoch overovatelov.

9y Zo schidze viastnikov alebo 7 pisomoého hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica. ktor( spise

spravea, zasuped viagtnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestory v dome a

podpidu ju overovatelia. Prifotiou zipisnice je original prezenéne] listiny alebo hlasovacej listiny s

priloZenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, kiory ju odmietol podpisal’. Zapisnica musi

ohsahovat’ najmi

a) termin a miesto konania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania.

by odsihlaseny program schodze viastnikov a vysledky hiasovania k jednotlivym bodom programu,

¢) znenie prijatych rozhodnuti schodze viastnikov,

d) iné skutotnosti, o ktorych rozhodli viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schodzi
viastnikov, )

e) otizky pisomnecho hlasovania a jeho vysledky,

f) meno. priezvisko a podpisy predsedajiiceho. zapisovatel'a a overovatelov.
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10) Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit’
ten, kto schddzu vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od konania
schodze vlastnikov alebo od skongenia pisomného hlasovania spdsobom v dome obvyklym;
ozndmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat' ditum jeho zverejnenia. Ak asponi §tvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zvolala schddzu vlastnikov alebo vyhlasila pisomné
hlasovanie, origindl zapisnice a vysledok hlasovania schddze vlastnikov alebo vysledok pisomného
hlasovania musi spravcovi dorucit’ povereny zéastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome do siedmich dni od konania schdze vlastnikov alebo od skon&enia pisomného hlasovania.

11) Platné rozhodnutia st zavézné pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi s zavizné pre vietkych vlastnikov bytov a ncbytovych

priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podpisala nimi

poverena osoba.

12) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 30 dni od

oznamenia o vysledku hlasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik

bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, m4 pravo obratit’
sa na sid najneskor do troch mesiacov od ozndmenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo zanika.

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa moze zaroveii na prislu§nom sude

domadhat’ do¢asného pozastavenia G&innosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

podl'a osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna v4&sina nedosiahne, rozhoduje
na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sid.

13) Viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia nadpolovi¢nou

véitSinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o

a) zmluve o vykone spravy. jej zmene, zéniku alebo vypovedi a o povereni osoby oprivnene;
podpisal’ ticto pravne tkony po schvileni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.,

b) vyske platby za spravu,

¢) zmene formy spravy,

d) vyske odmeny zastupcu vlastnikov,

¢) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a éele pouZitia prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprdv, zdsadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia
disponovania s nimi,

f) zasadich urCenia vysky mesagnych thrad za plnenia,

g) zohl'adneni miery vyuzivania spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni domu vlastnikmi
nebytovych priestorov a garazi v dome,

h) suhlasc s dpravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt” ohrozovani alebo
rueni ostatni viastnici bytov & nebytovych priestorov v dome v neprimeranom rozsahu,

i) sthlase s Gpravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového priestoru v
dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spoloénych ¢asti domu, zasahuje do spoloénych zariadeni
domu vrdlane odpojenia od spoloénych rozvodov vykurovania a teplej uzitkovej vody v dome,
prisluSenstva alebo priPahlého pozemku, ak zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy
neurcuje inak,

J) instaldcii alebo iprave spoloénej antény alebo umiestneni elektronickyeh komunikatnych sieti v
dome, vritane zavedenia bezpecnosiného kamerového systému v spoloényeh Sastiach domu a
spolo¢nych zariadeniach domu,

k) podani navrhu na exekuéné konanie, alebo navrhu na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo
nebytového priestoru v dome,

I) ndjme avypozitke spolodnych nebytovych priestorov, spoloénych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu a prislugenstva,

r) prave vyluéne uzivat nové spolodné Sasti domu, spoloéné zariadenia domu alebo prislusenstvo len
niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 19 ods. 8 zékona &. 182/1993
Z. 2. v zneni neskorsich predpisov,
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14) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia di"dif:‘éi‘im}mu

viiéSinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hl.lsuju 0

a) zmene Glelu uzivania spolocnych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu,

b) zmluve o uvere alebo jej zmene, Gl

c¢) zmluve o zabezpecem uveru alebo jej zmene, <

d) zmluve o najme a kipe veci, ktoru vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzivaju s
pravom jej kiipy po uplynuti dojednaného ¢asu uZivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spoloénej éasti domu, nového spoloéného zariadenia domu alebo nového
prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo
povale, vyZaduje sa zaroveii suhlas vetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktorf maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit’,

f) zriadeni vecného bremena k spoloénym Castiam domu, spolo¢nym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k pril'ahlému pozemku.

15) Sihlas vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje pri
rozhodovani o prevode vlastnictva nebytového priestoru, priPahlého pozemku, prisluSenstva
alebo ich &asti, ktoré sit v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytového priestoru
v dome.
16) O veciach, ktoré nie si upravené v odsekoch 13 az 15, je na prijatie rozhodnutia potrebna
nadpoloviéna vii&Sina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori su
pritomni na schddzi vlastnikov alebo sa zicastnili pisomného hlasovania.
17) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli ¢ veci, nové rozhodnutie o tej
istej veci nahradza predchadzajiice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podla odseku 13
do jedného roka od platného hlasovania sa vyZaduje sihlas dvojtretinovej viiSiny hlasov
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podl’a
odseku 14 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZzaduje sdhlas
$tvorpiitinovej vi&iny hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri
hlasovani o tej istej veci podl’a odseku 16 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci
sa vyZzaduje sihlas nadpolovi¢nej vii¢Siny hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
pricstorov v dome.

(':lgmok XI1I
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Vlastnici v dome splnomocfiuju spravcu na pravne ikony, vyplyvajuce z uplatnenia zalozného
pravapodla § 15 zak. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov voéi tym zdloznym dlznikom bytového domu, oktorych rozhodli vlastnici
nadpoloviénou vigsinou hlasov vietkych vlastnikov v dome.

2) Vlastnici poveruju spraveu zabezpecovanim prevadzky tych spoloénych zariadeni domu, ktoré
vyzaduja odbornii obsluhu, Vlastnici sa su¢asne zdrZia vstupu do priestorov, v ktorych sa takéto
sariadenia nachadzaju a manipuldcie s tymito zariadeniami.

3) Sprévca nezodpoveda za vzniknuté Skody v dosledku toho, Ze vlastnici v dome neakceptuju jeho
upozornenia a odportdania vyplyvajice z platnych pravnych predpisov, najmé ak neposkytnu
sthlas k realizacii oprav a udrzby spolo&nych asti a spolo¢nych zariadeni domu, k rekonStrukeii
a modernizacii, alebo ak neposkytnu sthlas s Ghradou takychto oprav a Udrzby a napriek
upozorneniu spravcu trvaji na svojom rozhodnuti majicom za nasledok vznik Skody.

4) Vlastnici v pripade prevodu vlastnictva bytu, nebytového priestoru v dome su povinni
poziadat’ spravcu o jeho potvrdenie, Ze vlastnik nema Ziadne nedoplatky na dhradach za
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6)

7)

8)

9)

R B
A

p]n;iqia éi}ojené s uzivanim bytu, nebytového priestoru vdome a na tvorbe fondu
prevadzKy, udrzby a opriv, ani iny zavizok vodi spraveovi a ostatnym vlastnikom. O
uskdtotnenom prevode budd informovat’ spravcu bez zbyto&ného odkladu, najneskor do
konea prislunéhe mesiaca, v ktorom bol povoleny vklad vlastnickeho priva v katastri
nehnutelnosti. Pre pripad nesplnenia tejto povinnosti zudlaja pripadna Skodu v celom
rozsahu.

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechddzaju pre pripad vykonania dispozi¢ného
prava s bytom, nebytovym priestorom v dome na pravnych ndstupcov vlastnikov. Kazdy novy
vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome pristupuje k zmluve o vykone spravy. Prevodom
alebo prechodom bytu, nebytového priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi
vlastnik v dome od zmluvy o vykone spravy. Zaviézky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaja az
ich usporiadanim.

Na zabezpegenie pohl'adavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa domu, spolo¢nych
¢asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisludenstva a na zabezpetenie pohladdvok
vzniknutych z pravnych ikonov tykajticich sa bytu, nebytového priestoru v dome, ktoré urobil
vlastnik v dome, vznikd zo zakona k bytu, nebytovému priestoru v dome zalozné pravo
v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spravca zodpoved4 za zdviizky vzniknuté pri vykone spravy domu az do vysky splatenych
ihrad za pinenia alebo do vy$ky zostatku fondu prevadzky, adriby a oprav v prislusnom
dome. Ak tieto zivizky nie st kryté zaplatenymi uhradami za plnenia alebo thradami
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, vlastnik bytu a nebytového priestoru
v dome zodpoveda za zaviizky nad ramec zaplatenych hrad za plnenia alebo preddavkoy
do fondu prevadzky, idrzby a opriv v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu.

Pravne Ukony tykajiice sa domu, spolotnych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku zavizuji vietkych vlastnikov v dome.

10) Vlastnici v dome splnomociiuja spravecu na vietky pravne ikony (vritane uzatvarania a

skonéenia zmlav) savisiace s prenajmom spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni
domu a pozemku ako aj k exekuénym konaniam voéi dlznikom na platbiach a akychkol'vek
ithradach za sluzby spojené s uZivanim bytu a spolo¢nych priestorov v bytovom dome (ato
na zaklade najmenej nadpoloviéného sihlasu vietkych vlastnikov so znenim tejto zmluvy
). Toto plnomocenstvo nahridza akykolvek suhlas vlastnikov pre kazdy pripadne iny
poZadovany individuslny sihlas s exekiciou vo&i diznikovi v bytovom dome a to aZ do jeho
odvolania minimalne nadpolovitnou vi&inou vietkych vlastnikov bytov v bytovom dome.

11) Spravea je opravneny na acely ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome zverejiiovat’ zoznam vlastnikoy bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju
uhrnna vy$ku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, idriby a opriv a na
uhradach za plnenie aspoit 500 EUR. Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na
oznamovanie informacii v dome. V zezname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu
prevadzky, idrzby a oprav alebo na ahraddch za plnenie.

12) Spravca je oprivneny na icely spravy domu spractivat’ osobné udaje vlastnikoy bytov

a nebytovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, ditum narodenia, rodné ¢islo,
adresa trvalého alebo prechodného pobytu, &islo bytu, telefonne &islo, clektronickd adresa,
IBAN v silade s ustanovenianmi v¥cobecne zaviiznych pravaych predpisov, platnych
a iéinnych v Slovenskej republike, najmi zikonom ¢.18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Gdajov aozmene a doplneni niektorych zikonov v platnom zneni, pre ugely pinenia
zmluvného vztahu ako i pre ucely vykonu spravy.

13) Viastnici {dotknuté osoby) beri na vedomie, Ze spracovatel’om osobnych udajov je

vyhradne spravea alebo nim poverené osoby u ich idaje v nevyhnutnom rozsahu uchoviva
len po dobu, ktors je nevyhnutn na dosiahnutie ulelu, pre kiory sa spraciivaji a zarovei
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s si vedomi, Ze si povinni bez zbytoéného odkladu spraveovi oznamit’ vietky. zineny
v osobnych adajoch. :

14) Spriavea oboznamuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu, ze ich

1)

osobné idaje mézu byt poskytované sprostredkovatel’om. Priva a povinnosti zmluvnych
stran stvisiacich s uplatiiovanim zakona o ochrane osobnych udajov ¢. 18/2018 Z.z. v zneni
neskor$ich pravnych predpisov si blizsie §pecifikované v prilohe, ktora je neoddelite'nou
sticastou tejto zmluvy o vykone spravy a vlastnici vyhlasuja, e stymito pravami
a povinnostami boli oboznameni a pouteni a vietky prava a povinnosti podla zikona
o ochrane osobnych ddajov si im jasné a zrozumite’né a bert ich v avahu v celom
zakonnom rozsahu.

] g":légok XIV
ZAVERECNEUSTANOVENIA

Zmluva o vykone spravy sa uzatvira na dobu neurtiti s vypovednou lehotou 6 mesiacov

pre obe zmluvné strany.

2)

3)

4)

5)

6)

7

Zmluva o vykone spravy, jej zmeny alebo jej zanik sa schval'uje nadpolovi¢nou végsinou hlasov
vietkych vlastnikov v dome. Schvalend zmluva o vykone spravy alebo jej zmena alebo jej zanik
je zavizna pre vetkych vlastnikov v dome, ak je podpisand spravcom a osobou poverenou
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, pri¢om pravost podpisov tychto 0séb musi byt’
uradne osvedéend. Spravea je povinny schvalenti zmluvu a pri jej zmene Gplné znenie zmluvy
doruéit kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvalenia
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Na doru¢ovanie sa vzt'ahuje osobitny predpis,
ktorym je § 106, 112 a 113 Civilného sporového poriadku v zneni neskor$ich predpisov.
Vypovedat tito zmluvu o vykone spravy mbZe kazda zo zmluvnych stran, t. j. vlastnici v dome
aj spravca. Vlastnici vdome mdzu tdto zmluvu vypovedat' len na zdklade rozhodnutia
nadpoloviéncj va&siny vietkych vlastnikov v dome. Vypovedna lehota zaéne plynut od prvého
disa kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukonéit vykon spravy, ak vlastnici
v dome nemaju ku diiu skondenia vypovednej lehoty uzavretl zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nie je zaloZené spologenstvo. Pravne vzt'ahy vlastnikov v dome a spraveu po
uplynuti vypovedne;j lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak
do jedného roka nebudu mat’ vlastnici v dome uzatvorent zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo si nezaloZia spologenstvo, vznika spolodenstvo zo zdkona. Na spologenstvo
prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmliv, ktoré sivisia so spravou domu
aktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov v dome alebo zo zmliv uzavretych na zaklade
rozhodnutia vlastnikov v dome.

Zmluva o vykone spravy zaniké aj diiom pravoplatného rozhodnutia o vyéiarknut{ spravcu zo
zoZnamu spraveov

Préavne vztahy, ktoré nie su osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zakona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a prisluinymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, prip. Civilného
sporového poriadku.

Zmluva je vyhotovena v jednom origindli, ktory je uloZeny u spravcu. Kazdému vlastnikovi
v dome bude dorudena jedna fotokdpia tejto zmluvy.
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8) Diiom ucinnosti tejto zmluvy o vykone sprivy zanikaja akékol’vek iné a star§ie zmluvy
o vykone spriavy predmetného bytového domu a vritane jej/ich dodatkov. Tdto zmluva
nahridza v celom rozsahu pévodné znenie platnej zmluvy o vykone spravy.

9) Zmluva o vykone spravy je zaviizna pre vietkych vlastnikov v dome, ak je podpisand spravcom
a gsobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluva nadobtida
platnost’ a u¢innost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami.

...........................

Za spraveu:

/ overeny podpis / ;/5

i

¢

/

]
Priloha: mpm{uca a prezencna listina- priloha
{

29 05

] i ( 4M
F FEosry gl
Za vlastnikov:

osoba poverena vlastnikmi
podpisat’ zmluvu o vykone spravy
/ overeny podpis /
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