Zmluva o najme nebytového priestoru
uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon®) medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami (d’alej len

Zmluva®):
PRENAJIMATEL
Obchodné meno: Stavebniny STAMIX, a.s.
Sidlo: Obchodna 4954/10, 921 01 Piestany, Slovenska republika
1CO: 36 246 662
IC DPH: SK2020171802
DIC: 2020171802
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as., pobocka
zahrani¢nej banky
C. adtu: 8005288003/1111
IBAN: SK37 1111 0000 0080 0528 8003
BIC (SWIFT): UNCRSKBX

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave, oddiel Sa, vlozka ¢. 10227/T

(d'alej len ,,Prenajimatel™)

a

NAJOMCA

Obchodné meno: Trnavska vodarenska spolo¢nost’, a.s.

Sidlo: Priemyselna 10, 921 79 PieStany, Slovenska republika
ICO: 36252484

IC DPH: SK2020172264

DIC: 2020172264

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

C. uétu vo forme IBAN: SK0711000000002924123384

BIC (SWIFT): TATRSKBX

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel Sa, vlozka ¢. 10263/T
(d’alej len ,,Najomea®)
(Prenajimatel’ a Ngjomca d’alej len _Zmluvné strany" a jednotlivo len ,,Zmluvna strana®)

1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vyhlasuje a ubezpetuje Najomeu, ze je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti;
nebytového priestoru €. 1-3, o vymere 77,66 m?, ktorého pddorys tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy,
nachadzajuceho sa na prizemi stavby - Polyfunkény dom, druh stavby — Ina budova, stpisné ¢islo
1086 (d’alej len ,,Polyfunkény dom™), postavenej na pozemku parcely registra ,,C*, parc. ¢. 6596/2,
o vymere 559 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, pri¢om stavba aj predmetny pozemok
sa nachadzaju v katastralnom tzemi Piestany, obec Piegtany, okres Piestany a s zapisane na liste
vlastnictva ¢. 10102 vedenom Okresnym Gradom PieStany, Katastralnym odborom (d’alej len
_Predmet najmu®) a tento je opravneny, bez akychkol'vek obmedzeni, prenechat’ do uzivania trete]
osobe.

2. Néajomca vyhlasuje a ubezpecuje Prenajimatel’a, Ze ma zaujem prenajat’ si od neho Predmet najmu.
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IL
Predmet a ucel najmu
Najomca sa zavézuje Predmet najmu uzivat na administrativne Géely, ako miesto vykonavania
podnikatel'skej innosti (zdkaznickeho centra) a ostatné priestory na ucel, na ktory zjavne slizia.

Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu Najomcovi do uzivania v stave uvedenom v pisomnom
preberacom protokole, ktory Zmluvné strany vyhotovia pri odovzdani Predmetu najmu, z ktorého
jedno (1) vyhotovenie obdrzi Prenajimatel’ a jedno (1) N4jomca.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat Néjomcovi Predmet najmu do uzivania najneskor do dvoch (2)
dni odo diia nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy.
Pisomny preberaci protokol bude obsahovat:

- opis zariadenia Predmetu ndjmu a jeho stav,

- opis stavu Predmetu najmu, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢as jeho odovzdania
Néjomcovi,

- stavy jednotlivych meradov médii (voda, elektrina, plyn),

- potvrdenie o odovzdani kla¢ov od Predmetu n4jmu a ich potte, v akom boli odovzdané
Néajomcovi,

- iné skuto&nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo Zmluvnych stran,

- datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy Zmluvnych stran.

111
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na mesacnom najomnom za uzivanie Predmetu najmu, vo vyske 500,-
EUR bez DPH (slovom: pit'sto eur) (d’alej len ,,Najomné®).

V Najomnom nie st zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu, t. j. ceny
elektrickej energie, plynu, vodné, stocné, odplaty za odvoz odpadu, néaklady na revizie
elektroinstalacie a plynu. Ndjomca bude spolu s Ndgjomnym mesacne uhradzat’ 85 EUR bez DPH
(slovom: osemdesiatpét’ eur), ako preddavok na poskytovanie sluzieb spojenych s uZivanim
Predmetu najmu (d’alej len ,,Preddavok™).

Prenajimatel’ vyhlasuje a ubezpecuje Ndjomeu, ze v Preddavkoch je zahrnuty miestny poplatok za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

Telefénne linky a Ghradu ich prevadzky si zabezpecuje na svoje naklady Najomca.

Najomné a Preddavky st splatné do tridsiateho (30.) diia kalendarneho mesiaca, za ktory sa
Najomné a Preddavky platia. Ndjomea je povinny uhradzat Najomné a Preddavky na zaklade
faktury vystavenej Prenajimatel'om, a to bezhotovostnym prevodom na (et Prenajimatel’a vedeny
v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, dislo uctu:
8005288003/1111, IBAN: SK37 1111 0000 0080 0528 8003, variabilny symbol: Cislo faktury.

Zavizok Najomcu zaplatit' Prenajimatelovi Ndjomné a Preddavky v zmysle tejto Zmluvy sa
povazuje za splneny dilom pripisania Néjomného a Preddavkov v prospech bankového Gctu
Prenajimatel’a $pecifikovaného v tomto ¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel je povinny jedenkrat (1x) rocne predlozit Najomcovi vyuétovanie (spravidla v mesiaci

december). Prenajimatel’ vykona vyuctovanie tak, ze z&tuje Najomcovi nim zaplatené Preddavky

oproti skuto¢ne zaplatenym nakladom zo strany Prenajimatela doddvatelom médii, ktoré budu

vypocitané:

a) v pripade elektriny a plynu, kde st samostatné merace uréené pre Predmet najmu, podla
skutocnej spotreby uréenej podla stavov od¢itanych z prislusnych meracov médi; alebo



b) v pripade vody, kde je spoloény merac pre Predmet najmu a susediaci obchodny priestor, podla
skutoénej spotreby ur¢enej podla stavu odéitaného z prisluiného spoloéného meraca, ktora sa
pomerne rozpo¢ita podl'a podlahove; plochy tak, ze na Najomcu bude pripadat’ ¢ast’ nakladov
zodpovedajica pomeru podlahovej plochy Predmetu najmu k celkovej podlahovej ploche
Predmetu najmu a susediaceho obchodného priestoru.

Prenajimatel’ je povinny najneskor s vyuétovanim predlozit’ Najomeovi vSetky dodavatel’ské faktury
za energie a sluzby.

Ak sa pri vyaétovani podl'a bodu 7. Clanku 1. (Ndjomné) tejto Zmluvy zisti, ze skutoéna spotreba
je niz$ia ako zaplatené Preddavky, je Prenajimatel’ povinny rozdiel medzi sumou zaplatenych
Preddavkov a sumou skutognych ndkladov vratit bez zbytocného odkladu Najomcovi, a to
bezhotovostnym prevodom na ticet Najomcu vedeny v Tatra banka, a.s., €islo uctu vo forme IBAN:
SK0711000000002924123384.

Ak sa najom skon&i skor ako obdobie, za ktoré boli uz zaplatené platby v zmysle tejto Zmluvy, je
Prenajimatel’ povinny vratit' Ndjomcovi pomernu &ast’ tychto platieb najneskor do pétnastich (15)
dni odo diia skon&enia najmu, a to bezhotovostnym prevodom na et Najomcu uvedeny v bode 8
tohto Clanku II1. (Ndjomné) Zmluvy.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’.

a) je povinny bez zbytoéného odkladu, najneskor do dvoch (2) dni po podpise tejto Zmluvy,
odovzdat Najomcovi Predmet ndjmu Cisty, upratany, vymalovany a v stave sposobilom
na riadne uzivanie v sulade s dohodnutym ucelom; v opacnom pripade ma Najomca narok na
zlavu Najomného, a to minimélne vo vyske nakladov ucelne vynaloZenych na uvedenie
Predmetu najmu do stavu v akom ho mal Prenajimatel’ odovzdat,

b) je povinny spolu s Predmetom najmu odovzdat Najomcovi pét (5) kusov kl't€ov od Predmetu
najmu,

¢) garantuje Ndjomcovi nepretrZity pristup do Predmetu najmu, dvadsat’tyri (24) hodin denne,
kazdy den v roku,

d) sazavizuje umoznit’ Najomcovi zapojenie telefonnych liniek (vratane internetového pripojenia)
na naklady Najomcu,

e) je povinny zabezpecit' riadne plnenie prevadzkovych sluzieb (dodavka el. energie, vody, plynu,
vykurovanie, odvoz odpadu), ktorych poskytovanie je s Predmetom najmu spojené; v pripade,
ak Najomca z dovodu na strane Prenajimatel’a moze Predmet najmu uzivat’ len v obmedzenom
rozsahu, ma Najomca narok na pomernd zlavu z Najomného vo vyske 20% z denného
Najomného, t. j. za kazdy den trvania obmedzenia uzivania Predmetu najmu zo strany
Prenajimatela,

f) umozni na Polyfunkénom dome, ako aj na vyklade umiestnenie informa¢nych a firemnych
materialov (ako napr. logo a pod.) na néklady Najomcu,

g) sa zavizuje zabezpeCit Najomcovi nerusené uzivanie Predmetu najmu,
h) sa zavizuje nezasahovat’ do zariadeni vo vlastnictve Najomcu,

i) sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu vykonavat’ opravy Predmetu ndjmu, ktoré nie je povinny
vykonat’ N4jomca, a ktoré st potrebné na udrzanie Predmetu najmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie; v pripade, ak Najomca z dévodu na strane Prenajimatel'a moze Predmet
najmu uzivat len v obmedzenom rozsahu, mé Najomca narok na pomernd zlavu z Najomného
vo vyske 20% z denného Néjomného, t. . za kazdy deii trvania obmedzenia uzivania Predmetu
najmu zo strany Prenajimatela,



j) sa zavizuje, ze v pripade havérie resp. poruchy na Predmete najmu, vykona bez zbyto¢ného
odkladu, najneskér vsak do dvadsiatich Styroch hodin (24 hod) od vzniku takejto havarie resp.
poruchy, vietky potrebné tikony k tomu, aby v ¢o najkratSom moznom Case doslo k odstraneniu
vzniknutej havarie resp. poruchy na Predmete najmu; v opacnom pripade ma Najomca narok na
pomernt zlavu z Najomného vo vyske 30% z denncho Najomného, t. j. za kazdy den trvania
havérie resp. poruchy,

k) sa zavdzuje vykonavat na vlastné ndklady Gdrzbu Predmetu najmu, pricom vyhlasuje
a ubezpetuje Najomcu, e Gdrzbu spoloénych priestorov pril'ahlych k Polyfunkénému domu,
v ktorom sa Predmet njmu nachadza ako je Cistenie a udrzbu chodnika a exteriérového
schodiska na ulici pred Polyfunkénym domom, v ktorom sa Predmet ndjmu nachadza, vykona
na vlastné naklady ,,Spolo¢enstvo vlastnikov Postova 4%, a to v kazdom ro¢nom obdobi. V
pripade, ak ,.Spolo¢enstvo vlastnikov Postova 4* predmetnii udrzbu nevykona, vykond ju
Prenajimatel’ na vlastné naklady, resp. zabezpe¢i na vlastné naklady jej vykonanie, a to
v kazdom ro¢nom obdobi,

1) sa zavizuje poskytnut Najomcovi maximélnu siéinnost pre plnenie povinnosti Najomcu
vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy.

Néjomca:

a) je opravneny a povinny uzivat’ Predmet najmu vyluéne v sulade s Gc¢elom najmu,

b) je povinny platit' Najomné a Preddavky,

¢) je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprav a tdrzby, ktorych
odstranenie je nevyhnutné pre zabranenie vzniku $kod a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak
zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

d) je povinny dodrziavat' predpisy ohladom poZziarnej ochrany (PO) a bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci (BOZP),

e) sa zavizuje poskytnut Prenajimatelovi potrebni si¢innost’ pre plnenie povinnosti
Prenajimatel’a vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy.

V.
Upravy Predmetu najmu

Néjomca je opravneny za ucelom zriadenia a prevadzky zékaznickeho centra vykonat’ potrebné
tpravy Predmetu najmu (napr. stavebné upravy, montaz zariadenie, vybavenie Predmetu nijmu
a pod., s ¢im Prenajimatel’ vyslovne suhlasi a za tymto ucelom sa zavizuje poskytnut’ Ndjomcovi
potrebnt su¢innost’.

VL
Doba najmu a skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjom Predmetu najmu v zmysle tejto Zmluvy zalina dilom 15. méja
2015.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi Predmet najmu do uzivania na
dobu neurcitu.

Najom mozno skonéit’ vypoved'ou alebo dohodou Prenajimatel’a a Ndjomcu, ak v tejto Zmluve nie
je dohodnuté inak.

Prenajimatel’ je opravneny tito Zmluvu vypovedat’ pisomnou vypoved’ou len, ak Ndjomca uziva
Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou, hoci bol uz na takéto uzivanie predtym Prenajimatelom
pisomne upozorneny a bola mu poskytnuta tridsat’ (30) diiova lehota na napravu. Vypovedna lehota
je v tomto pripade Sest’ (6) mesiacov.



10.

Néjomca je opravneny tuto Zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dévodu pisomnou vypovedou vo
vypovednej lehote Sest’ (6) mesiacov.

Vypovedna lehota zagina plynit’ od prvého kalendarneho diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel’ moze odstupit’ od tejto Zmluvy, ak Najomca, nezaplatil splatné Najomné ani do
splatnosti d’alsieho Najomného, pokial ho Prenajimatel’ na to pisomne v primeranej lehote, nie vsak
kratsej ako desat’ (10) pracovnych dni vopred upozornil.

Najomca mdze kedykol'vek odstupit’ od tejto Zmluvy, ak:

a) sa Predmet nijmu stane nepouzitelnym na dohodnuté uzivanie po dobu dlh§iu ako desat’ (10)
dni,

b) dojde k preruseniu dodavok sluzieb spojenych s najmom po dobu dlhsiu ako pat (5) dni, ak
takéto prerusenie moze napravit’ Prenajimatel, alebo jeho napravu zabezpecit,

¢) dojde k preruseniu dodavok sluZieb spojenych s najmom z akéhokol'vek dévodu po dobu dlhsiu
ako tridsat’ (30) dni,

d) bude Najomcovi zamedzeny pristup do Predmetu najmu a takyto pristup mu nebude umozneny
ani v dodato¢nej lehote dvadsat’styri (24) hodin po upozorneni Najomcom,

e) bude voi Prenajimatel'ovi zacaté konanie o konkurze alebo o restrukturalizacii.

Najom zanik4 zanikom Predmetu najmu, zanikom Prenajimatel’a alebo zanikom Najomcu.

V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet najmu:
a) v deii skon&enia najmu, ak dojde k skon&eniu najmu uplynutim vypovednej lehoty, alebo

b) v lehote 30 (tridsat) dni odo dia skon&enia najmu z akéhokol'vek iného dévodu v zmysle tejto
Zmluvy,

ato v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie pocas doby uzivania Predmetu
najmu, s vynimkou Prenajimatel'om odstihlasenych Giprav Predmetu najmu vykonanych Najomcom
pocas trvania najmu.

VIL
Pravo vstupu a kontroly

Prenajimatel’ je opravneny skontrolovat’ stav Predmetu najmu na zéklade jeho osobnej obhliadky,
aviak vzdy iba v pritomnosti Najomcu. Prenajimatel’ oznami Najomcovi dévod kontroly a datum a
&as kontroly pisomnou formou minimélne Styri (4) pracovné dni vopred. V pripade, ak navrhovany
datum a &as Najomcovi nevyhovuje, v spolupraci s Prenajimatelom ur¢i nahradny datum a Cas.
Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ kontrolu maximalne dvakrat (2x) v kalendarnom mesiaci.

Prenajimatel’ mé& pravo vstupu podl'a bodu 1. tohto ¢lanku tejto Zmluvy:

a) aj v pripade potreby vykonania prac v Predmete najmu v zmysle tejto Zmluvy (napr. oprava,
Gdrzba a pod.);

b) za ulelom ukédzania Predmetu najmu potencialnym najomcom v dobe kratSej ako jeden (1)
mesiac pred ukoncenim doby najmu alebo pred uplynutim vypovednej lehoty;

¢) v inych pripadoch ked’ je to potrebné pre vykon prav a povinnosti Prenajimatela podla tejto
Zmluvy (napr. odgitanie stavov meracov jednotlivych médii a pod.) alebo pri predchadzani
vzniku skod.

Prenajimatel’ je povinny konat’ tak aby jeho konanim bezddvodne nevznikali $kody a naklady na
strane Najomcu. V pripade, ze takéto Skody alebo naklady Najomcovi konanim Prenajimatela
vzniknu, Prenajimatel’ je povinny ich bez zbytoéného odkladu od ich pisomného uplatnenia
Najomcom uhradit’ Ndjomcovi.



3. Prenajimatel’ vyvinie maximalne Usilie, aby pocas svojho vstupu do Predmetu ndjmu neobmedzoval
vykon ¢innosti Ndjomcu a aby takyto vstup trval ¢o najkratsie.

VIII.
Dorucovanie

1. Akykol'vek oznam, ziadost' alebo ina koreSpondencia (d’alej len ,,Oznam*), ktory sa ma zaslat’
Zmluvnej strane podl'a tejto Zmluvy, bude mat’ pisomnt formu a bude podpisany Zmluvnou stranou,
ktora je odosielatel'om. Takyto Oznam sa bude pokladat’ za riadne doruéeny, pokial’ bude doruc¢eny
osobne, doporu¢enou postou, alebo e-mailom (v pripade e-mailu s potvrdenim o doruceni) tej
Zmluvnej strane, ktorej sa ma zaslat’ na adresu danej Zmluvnej strany uvedent niz$ie alebo na
ktorakol'vek inu adresu, ktori tato Zmluvna strana ur¢i v ozname zaslanom tej Zmluvnej strane,
ktora takyto Oznam zasiela.

2. Vsetky Oznamy, ktoré maji byt’ uréené Prenajimatelovi, buda doru¢ované na nasledovnu postova
adresu alebo e-mailovu adresu:

Adresa: Obchodna 4954/10, 92101 Piestany, Slovenska republika
Tel: 033/7722273
E-mail: stavebninystamix@gmail.com

a v pripade N4djomcu na nasledovnu postovu adresu alebo e-mailovu adresu:

Adresa: Priemyselna 10, 921 79 Piestany, Slovenska republika
Tel: 0902 956 896
E-mail: dejova@tavos.sk

3. 'V pripade ak neddjde k doru¢eniu Oznamu, bude takyto Oznam povazovany za doruceny:

a) ak je doruCovany doporuenym listom, na piaty (5.) pracovny deil odo dila odoslania
doporucenej zasielky, alebo

b) ak ide o doruc¢ovanie inym spdsobom na piaty (5.) pracovny defi od odovzdania Oznamu na
dorucenie, a to aj vtedy, ak sa o Ozname adresat nedozvie; v takom pripade, musi odosielatel
preukazat, kedy doslo k odoslaniu alebo odovzdaniu Oznamu na doruéenie.

4. 'V pripade, ak dojde k odmietnutiu prevzatia Oznamu, povazuje sa Oznam doruceny diiom
odmietnutia prevzatia Oznamu.

5. E-mailom nemézu byt’ dorucované akékol'vek podstatné Oznamy, s ktorymi st spojené nasledky
zaniku najmu alebo zmeny tejto Zmluvy.

IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu v poradi poslednou zo Zmluvnych stran a u¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany moézu menit’ obsah tejto Zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto Zmluve len
pisomne a po vzajomnej dohode.

3. Vztahy vyplyvajlce z tejto Zmluvy a vzt'ahy v nej neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Zakona a inymi aplikovatel'nymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak po¢as doby najmu podl'a tejto Zmluvy déjde k prevodu
alebo prechodu vlastnickeho prava k Predmetu ndjmu na tretiu osobu, nezavisle od uplatnenia
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, prechadzaju bez d’alSieho vSetky prava a zavizky z tejto Zmluvy
na nového vlastnika.



5. Prenajimatel suhlasi s tym, aby Zmluva, v pripade potreby, slizila ako doklad, ktorym Prenajimatel
dava Najomcovi sthlas k tomu, aby si Ndjomca v Predmete najmu zriadil vSetky potrebné
pripojenia, za podmienky, ze Najomca uzatvori predmetné zmluvy s ich poskytovatelmi vo
vlastnom mene a na vlastné naklady.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze ustanovenia tejto Zmluvy, z ktorych povahy, obsahu, uelu a znenia
vyplyva, 7e maji pretrvat’ aj po skoneni G¢innosti tejto Zmluvy, platia a su G¢inné aj po jej
skongeni, a to na dobu neur¢itu, ak tieto ustanovenia neustanovuju inak.

7. Zmluvné strany vyhlasujl, e Zmluvu si pregitali, suhlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
podpisuju a zavdizuju sa jej ustanovenia dobrovol'ne dodrziavat.

8. Zmluva bola vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych jeden (1) obdrzi Prenajimatel’ a Styri
(4) obdrzi Najomca.

V Piestanoch, dia 2015.

Prenajimatel’
V mene Stavebniny STAMIX, a.s.:

in@Dﬁwd Béno
predseda predstavenstva

V Piestanoch, dﬁa1 B MA) ZU&%)IS.

N4jomca
V mene Trnavska vodarenska spoloc¢nost’, a.s.:

‘RE\_‘;,}-. " ML \“‘
' — — 10,921 79 Piestan v
Ing. Marian Lesansky~ tel: 033/596 61 01 1ng- Radoslal Jakab
predseda predstavenstva 22 ¢len predstavenstva



