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NAJOMNA ZMLUVA &.00944/2012-PNZ -P40170/12.00 e

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Slovensky pozemkovy fond

sidlo: 817 15 Bratislava, Budkovd €. 36

Statutarny organ: Ing. Gabriela Mate¢n4, generalna riadne! k? o
Ing. Robert Poloni, namestnik generalne] riaditelky

bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

¢islo uétu: 7000001638/8180
1CO: 17335 345
DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny sid Bratislava |
Oddiel: Po, vlozka ¢islo: 35/B

(dalej len ,, prenajimatel ,,)
a

Nijomca: Trnavska vodarenska spoloénost’, a.s.
92179 Piestany, Priemyselna 10
Statutarny organ: Ing. Marek Galik, PhD., predseda predstavenstva
Ing. Tibor Kosak, PhD., podpredseda predstavenstva
bankové spojenie: VUB, a.s.
¢islo G¢tu: 27-3002-212/0200
ICO: 36 252 484
IC DPH: SK 2020172264 ‘ o
Zapisany v obchodnom registri: Okresny sid Trnava, Oddiel : Sa, vioZka ¢,
10263/T

(d’alej len ,,ndgjomea*)
uzavreli podl'a §663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tito
najomni zmluvu:

Clanok II
Predmet najomnej zmluvy

I. Predmetom ndjomnej zmluvy je prenijom pozemku KN-E pare. & 353, dr'uh poz'emku'
orni pdda o celkovej vymere 796 m* ,nachadzajica sa v extravilane , v kalas'tralnor? Gzemi
Leopoldov, obec Leopoldov, okres Hlohovee, evidovany na liste vlastnictva & 2112
v podiele 2/14 neznamych vlastnikov v nakladani SPF gd’alej iba ,,NV-SPF“).

Z celkovej vymery je predmetom prenajmu vymera 114 m”.

(d'alej aj ,.prenajaty pozemok* )




Clénok 11
Uc¢el najmu

I. Utelom najmu je nepol'nohospodarske vyuZitie pozemku a to investi¢na akcia
» Rekonstrukcia a roz3irenie Cistiame odpadovych véd Leopoldov®.
2. Dohodnuty G¢el ndjmu mdze ndjomca menit’ len s predchadzajicim pisomnym sahlasom

prenajimatela.
Clinok IV
Doba najmu
l. Najomna zmluva sa uzatvdra odo diia ucinnosti tejto zmluvy do uplatnenia si

vlastnickeho prava neznimeho vlastnika (§ 16 ods. 1 pism. b), ¢) zdkona &. 180/1995 Z. z.).
Oprévnenia fondu k prenajimanym ~pozemkom -zanikaji doruéenim vypisu z katastra
nehnutelnosti, ktorym vlastnik preukéze vlastnictvo k tymto pozemkom. Doruéenim vypisu

z katastra nehnutel'nosti vstupuje vlastnik do priv prenajimatela (§20 ods.1, 2 zakona &.
180/1995 Z.z.).

2. Ndjomca sa zavizuje, Ze svoj zavizok z titulu bezdévodného obohatenia za uZivanie
pozemkov bez pravneho titulu podla ¢l. 11 tejto ndjomnej zmluvy za obdobie od 1.1. 2013 do
G¢innosti tejto najomnej zmluvy uhradi v termine splatnosti splatky najomného za rok 2013,
ktoré bude fakturované spolu s touto splatkou ndjomného.

3.V pripade, ak ndjomca nesplni svoj zavizok podl'a predchadzajicej vety, je prenajimatel
bez d'alSieho opravneny odstipit® od tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy prenajimatel’ doruéi
ndjomcovi v pisomnej forme prostrednictvom posty na adresu ndjomcu uvedeni v tejto
zmluve alebo na int adresu pisomne uréent ndjomcom na doru¢ovanie pisomnosti.

4. Prenajimatel’ prchlasuje, Ze k uZivaniu pozemkov bez ndjomného vztahu nedoslo
zdovodov na strane ndjomcu, ale z objektivnej nemoZnosti uzavriet zmluvu na strane
prenajimatel'a.

5. Najomca sa zarovell zavidzuje, ze pokial' prenajimatel’ uhradi spravcovi dane za obdobie
uZivania pozemkov bez ndjomnej zmluvy zo strany najomcu daf z nehnutelnosti podla § 5
zakona €. 582/2004 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov, poukdZe mu tdto zaplatenii sumu
vratane sankcii na jeho ucet do 30 dni od dorucenia vvzvy na zaplatenie.

CLv
Nidjomné a sposob jeho platenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze roné najomné za prenajaty pozemok je uréené dohodou,
ato rone vo vyike 40,00 EUR .

Nédjomca sa zavizuje platit’ ndjomné jednorazovo za kalendarny rok, vzdy v termine k
1.3. prisluiného kalenddrneho roka. Najomné za prisluiny kalendarny rok sa najomca
zavizuje uhradit na zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om. Ndjomca je povinny
plati ndjomné na G&et prenajimatela, vedeny v Statnej pokladnici, ¢&islo Gétu:
7000001638/8180 s VS: 4344017012.
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Pokial' sa s najomcom uzatvori najomna zmluva na iny u¢el ako polnohospodarsky
v priebchu roka, alikvotnu splatku za kalendarny rok zaplati najomca do 30 dni od
podpisania nijomnej zmluvy na zdklade faktiry. Najomné za d’alsie obdobie zaplati
v terminoch stanovenych v bode 2. Vo vietkych pripadoch fond vyhotovi a nijomcovi
posle faktiru 14 dni pred jej splatnostou.

Pokial' sa ndjomca zaviaze, ze zaplati za predchadzajiiceho najomcu nezaplatené
najomné alebo jeho ¢ast’, fond dohodne s novym najomcom v najomnej zmluve datum
uhrady a vysku jednotlivych splatok. Zaroven s nim dohodne, Ze v pripade skonéenia
najmu v lehote pred splatnostou jednotlivych splatok je ndjomca povinny tato
pohl'adavku voéi fondu uhradit’ do 30 dni od skon&enia najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e dévodom na Upravu vysky najomného bude najma
inflacia. Ak neddjde k dohode o vyske najomneého a jedna zo zmluvnych strén od zmluvy
odstupi, do zrusenia zmluvy bude najomea platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné.
Prenajimatel’ kazdoro¢ne upravi nagjomeovi ro¢né ndjomné o vysku roénej miery
inflacie vyhlasovanej Statistickym tiradom Slovenskej republiky v jeho oficialnych
zverejnenych dokumentoch. _—1 '

. Prenajimatel’ sa zaviizuje pisomne oznamit najomeovi kazdi zmenu tykajacu sa ich

uctovnych tidajov najneskdr do 15 dni odo diia, kedy tato zmena nastala.

Clanok VI
Podmienky ndjmu

Ndjomca je povinny prenajaty pozemok uzivat' na dohodnuty G¢el takym sposobom, aby
prenajimatel'ovi nevznikla $koda, tieZ ndgjomca je povinny dodrZiavat' predpisy o ochrane
a vyuZivani polnohospodérskeho a lesného podneho fondu, ako aj ostatné osobitné
predpisy vztahujiice sa na dohodnuty predmet ndjmu.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu najneskdr do 15 kalendarnych dni
pisomne ozndmit' prenajimatel'ovi kazdu zmenu, Ku ktorej doslo po uzatvoreni najomnej
zmluvy a ktora sa tyka identifikacie najomcu (napr. trvalého pobytu, bankového spojenia
a pod.).

Ndjomca nemozZe prenajaty pozemok dat’ do podndjmu inému.

Nédjomca moZe zmenit' druh prenajatého. pozemku v silade s osobitnymi predpismi,
ktoré upravujii zmenu druhu pozemku alebo int zmenu pozemku, len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela, vydanom na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomcu.
Nijomcea je povinny nedopustit na prenajatom pozemku vznik skladky odpadu a ak
napriek tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny pri skonéeni ndjomného vztahu odovzdat prenajimatel'ovi predmet
ndjmu v pdvodnom stave , a ak to nie Je mozné vzhl'adom na povahu vykonavanych prac
v stave zodpovedajicom predchadzajiicemu uéelu alebo vyuzivaniu predmetu ndjmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

Ndjomea je povinny pri vyuzivani predmetu ndjmu dodrziavat privne normy vztahujuce
sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Néjomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi, Zze k prenajatym pozemkom sa
prihlasil vlastnik.

Néajomea je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dan z nehnutelnosti v zmysle
zak. €. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

. Prenajimatel’ je povinny oznamit najomeovi Gdaje o jemu znamych vecnych bremenich

alebo inych obmedzeniach zatazujucich prenajaty pozemok.
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Clanok VII
Skoné¢enie ndjmu

Néjom sa skon¢i:

a)
b)

c)
d)

€)

dohodou zmluvnych strén,

uplynutim Casu, na ktory bol najom dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s najjomcom
nedohodnt inak,

vypovedou len zo strany najomcu, ak ddjde ku zmene vlastnictva

odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vieobecne zaviznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tprav alebo neskor$im diiom uvedenym v rozhodnuti (§14 ods. 8
zdkona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

Prenajimatel’ aj najomca mézu najom pozemku vypovedat’ bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je trojmesaéné a zatina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane. -

Prenajimatel’ moZe odstapit’ od zmluvy, ak:«

a)
b)
c)

d)
€)

i)

k)

najomea nevyuziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spdsobom na
dohodnuty uéel, primerane druhu pozemku,

najomca uZiva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,
najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajiice z ndgjomne; zmluvy,
najomca dal pozemok, ktory tvori predmet najmu, do podnajmu ,

najomca  zmenil druh pozemku bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel'a, resp. v rozpore s osobitnymi predpismi upravujicimi zmenu druhu
pozemku alebo in(i zmenu pozemku, =

nedoslo k dohode o zmene vygky najomného,

najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je ne¢inny),

ndjomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti dal§iecho
najomného,

niajomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty pozemok alebo trpi jeho
uZivanie takym sposobom; Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hrozi $koda,
alebo s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prisluiného orgénu treba pozemky
vypratat’, ‘

doslo k prechodu alebo prevodu prenajatého pozemku ( alebo niektorého z nich)
vzmysle prislusnych pravnich predpisov (napr. na ucely vystavby alebo tazby
z dovodu vystavby dialnic, vyznamnych investicii apod. alebo z dovodu poskytnutia
restituénej ndhrady) a navrh prenajimatel’a na uzavretie dodatku k najomnej zmluve
(spresnenie predmetu najmu) alebo navrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody
0 skonceni najmu bol nedspesny,

dojde k preukazaniu vlastnictva k prenajatému pozemku (niektorym z nich)
vlastnikom (déjde k identifikacii vlastnictva v kategorii ,,neznameho vlastnika*)
anavrh  prenajimatela na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve (spresnenie
predmetu ndjmu) alebo navrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody o skonéeni
najmu bol nedspesny,

bolo fondom hodnoverne preukdzané bezdovodné obohatenie najomcu z titulu
najmu a ndjomca odmietne bezddvodné obohatenie vratit v zmysle § 451 a nasl.
Ob¢ianskeho zakonnika,




m) v pripade, Ze sndjomcom bola uzatvorend ndjomna zmluva na zdklade
pravoplatného rozhodnutia organu Statnej spravy adojde k zruseniu tohto
rozhodnutia.

4. Najomca mdze od zmluvy odstapit’ z tychto dévodov:
a) nesuhlasi so zvySenim ndjomného a nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,
b) prenajimatel’ urobil na pozemku Upravy, ktoré podstatnym sposobom obmedzuje
jeho uzivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty.

5. Vpripade odstupenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa  zmluva zrusuje
doru¢enim pisomného odstipenia od ndjomnej zmluvy ndjomcovi. V pripade odstlpenia
od zmluvy zo strany ndjomcu sa zmluva zruSuje po uplynuti troch mesiacov od
doruenia pisomného odstupenia od nijomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa ndjomca
s prenajimatel'om nedohodne inak. 5

6. Ak dojde ku zruSeniu ndjomnej zmluvy z niektorého dovodu uvedeného v &l Vi tejto
zmluvy, je ndjomca povinny difom; ktorym sa zmluva zruluje, vypratat’ prenajaty
pozemok a odovzdat' ho prenajimatel'ovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné oznimenie najomcu prenajimatelovi, 7e
pozemok, ktory mal doposial vnijme, mu odovzdiva. Oznimenie musi byt
prenajimatel'ovi doru¢ené najneskor v deii, ktorym sa zmluva zruiuje.

’ Clanok VIII
Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta

I. Ak je ndjomcea v omeskani s platenim najomného alebo Jjeho jednotlivych splatok, fond
md pravo a povinnost' ziadat' troky z omeskania; Vy3ka troku z omeskania je o 8
percentudlnych bodov  vysiia ako je zakladna Grokova sadzba Eurdpskej centralnej banky
platna k prvému ditu  omeskania s plnenim peiiazného dlhu (§ 517 ods. 2 Obéianskeho
zakonnika a § 3 nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zikonnika).

2. Ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu. ak,

a) uziva pozemky (niektoré z nich) na iny nez dohodnuty tiéel, alebo ak dal prenajaté
pozemKy (niektory z nich) do podndjmu inému, vo vyske 50 % ro¢ného najomného
z dotknutych pozemkov,

b) diiom skonéenia ndjmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich uzivatelovi
vstave dojednanému spdsobu uzivania, vo vyske 100 % roéného najomného
z dotknutych pozemkov,

c) pisomne, bez zbytoéného odkladu, najneskér do 15 kalendarnych dni neozndmil
prenajimatelovi vietky zmeny, ku ktorym doglo po uzatvoreni najomnej zmluvy
a ktoré sa tykaju identifikicie ndjomcu napr. zmena ndzvu obchodného mena, sidla.
bankového spojenia, vstup do likvidacie vo vySke 50% roéného najmu z prenajatych
pozemkov,

3. Zmluvnu pokutu je ndjomca povinny zaplatit' na G¢et prenajimatel'a vedeny v Statnej
pokladnici ¢.0. 7000001638/8180, variabilny symbol : 4344017012 do 14
kalenddrnych dni od prevzatia pisomného ozniamenia s vycislenou vy3kou, v ktorom mu
prenajimatel’ oznamil, Ze doslo zo strany najomcu k poruseniu zmluvnej povinnosti, pre
ktort bola dojednana zmluvna pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo




prenajimatel'a na nahradu Skody dotknuté. Povinnost' uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvni
pokutu odstipenim od ndjomnej zmluvy nezanika.

ClL. IX
Dorucovanie pisomnosti

I. Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene poitou na adresu uréent podla
¢l. Izmluvy, doruenie kuriérom alebo osobné doruéenie prislusnej zmluvnej strany.

!‘J

Zmluvne strany sa dohodli, ze pre dorufovanie pisomnosti sa primerane pouZiji
ustanovenia § 45 a nasl. OSP.

Clanok X
Osobitné ustanovenia

I. Najomca je povinny umoZnit zamestnancom fondu pocas trvania ndjmu pristup na

prenajaté pozemky za Gfelom kontroly, ¢i ndjomca nakladd s pozemkami riadnym

sposobom alebo vzniku $kodovej udalosti.

Najomca je povinny umoznit’ fondu pred skongenim najmu zhodnotit' stav pozemkov.

3. Najomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmlay Uradu vlady
SR ana internetovej stranke prenajimatela s tym, Ze zmluva bude zverejnena v stlade
s pravnymi predpismi ukladajicimi prenajimatel'ovi povinnost’ ju zverejnit'.

4. Najomca suhlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 3
tohto €lanku na internetovej strinke prenajimatela v priebehu schvalovacieho procesu,
a to 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do dfia zasadnutia Rady fondu vratane.

[$9]

Clanok XI

Zivereéné ustanovenia

[. Tato zmluvu je mozné zmenit' alebo doplnit’ len pisomne so suhlasom zmluvnych stran,
formou dodatku.

2. Ak nijomny vztah ukonéi najomca predcasne, nevznika mu narok na nahradu nakladov.,
ktoré v suvislosti s uZivanim nehnutelnosti vynaloZil na ziklade tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je vyhotovend v 5 -tich rovnopisoch, z ktorych 4 dostane prenajimatel a |
najomca.

4. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stihlasu podpisali.

5. Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu a G&innost’ desiaty den po nadobudnuti

platnosti. & | B
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