ev. &. zmluvy kupujiceho: 5 ? 12021

7
Kapna zmluva
uzatvorend podla § 588 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorgich
predpisov a ostatnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov platnych na Gzemi SR

(d'alej iba ,,zmluva®)

1. Zmiuvneé strany

Preddvajueci : Trnavska vodarenska spoloénost’, a.s.
So sidlom: Priemyselnd 10, 921 79 Piest’any

Statutamy zéstupca: Ing. Vladimir Pacik, predseda predstavenstva a.s.
Ivan Si8ka, podpredseda predstavenstva a.s.

1CO: 36252 484
DIC: 2020172264
IC DPH: SK 2020172264

Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

Cislo w¢tu IBAN: SKO07 1100 0000 0029 2412 3384

Zapisany v Obch. reg. Okresného sidu Trnava, odd. Sa, vlozka &. 10263/T.
(dalej iba ,,predavajiici®)

Kupujici : Obec Dechtice

So sidiom: €. 488, 919 53 Dechtice

Statutamny zastupca: PhDr. Karol Zachar - starosta obce
1CO: 00312363

DIC: 2021133708

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s..

Cislo 0&tu IBAN: SK17 5600 0000 0010 2129 6001

Telefon: +421 905 409 956

(dalej iba , kupujiei* a kupujici a preddvajtci spolu ako ,,zmluvné strany*)

2. Predmet zmluvy

2.1, Preddvajici je vlastnikom stavieb, ktoré v sthme tvoria Cistiareri odpadovich véd Dechtice
(dalej len ,COV*), ktora sa nachddza na &. 575,919 53 Dvechtice a ktord je zapisand na LV
¢. 206 pre k. 0. Dechtice. Na zabezpecenie pristupu k COV (ako podmienky jej riadnej
prevadzky) predavajlci postavil na svojom pozemku parc. & 877/3 o vymere 1.386 m®
nachadzajicom sa v extraviline obce Dechtice pristupovi cestnli  komunikéciu
klasifikovana ako G&elovd komunikacia (d’alej len ,,cesta®), nakolko sluZila a sluzi prioritne
na pristup k Cistiarni odpadovych vod tak, aby bola umoZnena riadna prevadzka tohto
objektu. Cesta je v primeranom technickom stave a sliZi na prijazd vozidiel (osobnych,
nakladnych, saco-kanalizaénych...) do aredlu COV.



2.2.

2.3.

2.4.

Kupujuci informoval predavajiceho o tom, Ze na prilahlych pozemkoch (po avej strane
cesty v smere k COV) sa realizuje IBV a riadne uZivanie nehnutelnosti je podmienené
zabezpedenim prijazdu pre vozidla k tymto nehnutePnostiam, pri¢om zvyraznil skutocnost’,
7e kupujici je Gzemnym samospravnym a spravnym celkom, ktory v ramci vykonu
samospravnych tloh dba o uspokojovanie potrieb obyvatelov obce a o presadzovanie ich
zaujmov. Kupujici kontaktoval predévajiiceho ako jeho akcionér so Ziadostou o zvazenie
moznosti scudzenia viastnickcho prava k ceste na kupujeeho, sledujlic verejny zdujem -
zéujem obyvatelov Obce Dechtice (terajiich & budicich), najmé vlastnikov IBV (ktorych
nehnutePnosti st pristupné po odbodeni z cesty na cestnit komunikéciu na parc. ¢. 877/32 v
k. . Dechtice, ktord je ku diiu uzavretia zmluvy vo vlastnictve Breza, s.r.o., Halendrska 17,
917 01 Trnava). Predavajici Ziadost” kupujiceho zvazil a rozhodol sa Ziadosti kupujiiceho
vyhoviet’ za podmienok dohodnutych zmluvou.

Na zéklade zmluvy predavajiici predava kupujhcemu predmet kipy (prevadza vlastnicke
pravo k predmetu prevodu) - cestu v rozsahu podPa nakresu na podklade katastralnej mapy,
ktory tvori neoddelitelnti stgast’ zmluvy ako jej Priloha €. 1 (dalej v tejto Casti len
predmet prevodu™). Kupujici berie na vedomie a akceptuje, Ze pozemok parc. &. 877/3 pre
k. (1. Dechtice, na ktorom sa predmet prevodu nachédza, nespada pod rozsah predmetu
prevodu, a teda predévajici k nemu vlastnicke prévo na zéklade zmluvy nescudzyje.
Kupujtici berie na vedomie a akceptuje, Ze cesta je ukontena pri vstupnej rampe do aredlu
COV. Kupujici berie rovnako na vedomie a akceptuje (a_zdroveil sa zavizuje oboznamit’
vlastnikov IBV), ze za Ziadnych okolnosti neopraviuje zmluva akykol’vcl\ SUb_]Bkt k vsmpu
do arealu COV (k prekrodeniu rampy alebo oplotenia arealu COV) a vstup je viazany na
osobitny sahlas kupujiceho za nim stanovenych podmienok, pricom tento sihlas nie je
narokovatelny.

Zmluvné strany vyhlasuj(, Ze st si vedomé rozsahu predmetu prevodu a tento je dostatoéne
urdity a scudzenie vlastnickeho préva za podmienok dohodnutych v zmluve akceptuju.
Kupujacei vyhlasuje, Ze mu je zndmy sGgasny stav predmetu prevodu a tento prebera do
vlastnictva bez vyhrad tak ako stoji a le, avSak neprebera na seba Ziadnu zodpovednost’ za
pripadné néroky tretich osdb vo&i predavajucemu vzniknuté pred uzatvorenim zmluvy,
ktoré suvisia s predmetom prevodu. Kupujuci vyhlasuje, Ze zabezpedi riadne poutenie
vlastnikov 1BV (v zaujme ktorych predmet prevodu nadobuda do vlastnictva) o
podmienkach uZivania predmetu prevodu dohodnutych zmluvou (o obsahu zmluvy) a pouci
ich o povinnosti zachovavat maximélnu prevenciu vo vztahu k vzniku akejkol'vek Skody
na predmete prevodu, priCom tato povinnost’ je oprédvneny splnit aj prostrednictvom
stavebnika IBV. Kupujici poudi vlastnikov IBV aj o povinnosti striktného dodrZiavania
pravidiel bezpegnosti a plynulosti cestnej premavky pri uZivani predmetu prevodu, najmé
viak ich poudi o tom, ¥e na predmete prevodu nemozno parkovat’ €i stat’ s motorovym
vozidlom, nakolko to mdze ohrozit' pristupnost COV. Kupujuci vyhlasuje, Ze predmet
prevodu je predévajici opravneny nad’alej bezodplatne uZival akymkol'vek spdsobom
potrebnym pre zabezpedenie riadnej prevadzky COV (teda aj napriek scudzeniu
vlastnickeho prava) a zavézuje sa zdr#at takého konania, ktoré by obmedzovalo, staZovalo
& znemoznilo pristup k COV. V pripade, ak pozemkom parc. ¢ 877/3 pre k. . Dechtice,
na ktorom sa nachadza cesta (predmet prevodu), st alebo v budicnosti buda vedené
inZinierske sicte, kupujtici sa zavizuje zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by tieto
inzinierske siete porusil alebo ohrozil.
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Kupujiici berie na vedomie akeeptuje, ze pozemok parc. & 877/3 pre k.i. Dechtice nie je
predmetom_prevodu, a teda vlastnicke privo k tomuto pozemku sa na zdklade zmluvy
neprevadza. Kupujici sa zavézuje, 7e v budtcnosti nezrealizuje akykol'vek prévny ukon
smerujuci k nadobudnutiu vlastnickeho prava k pozemku parc. & 877/3 pre k.. Dechtice
vydrzanim (kvalifikovanym plynutim &asu) a pre tento pripad (pripad porufenia tejto
povinnosti) si zmluvné strany dohodli zmluvn pokutu vo vyske 10.000 Eur, ktord bude
povinny uhradit’ kupujici po doruent vzvy predévajiceho na jej zaplatenie. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo predavajiiceho na néhradu spdsobenej Skody a v
pripade porugenia uvedene] povinnosti kupujacim je predévajuci opravneny od zmluvy
odstapit’ (a zmluvné strany si budd musiet vydat’ vzijomne poskytnuté pinenie na zéklade
zmluvy).

Utelom zmluvy (GEelom scudzenia viastnickeho prava) je umoznenie vyuzivania predmetu
prevodu vyluéne kupujicemu a viastnikom IBV za ugelom pristupu k ich nehnutelnostiam
pomocou motorovych vozidiel po odboceni z cestnej komunikacie na parc. &. 876/2 pre k.
. Dechtice (pri zachovani oprivnenia predévajiiceho predmet prevodu bezodplatne
uzivat). Zmluvné strany 5a za uelom ochrany COV dohodli, ze predmet prevodu moze byt
zo strany kupujiceho alebo vlastnikov IBY vyuzivany len za ucelom pristupu k
nehnutePnostiam spadajtcich pod 1BV osobnymi motorovymi vozidlami a nékladnymi
motorovymi vozidlami do 30 t, priCom prekrogenie tohto vahového limitu bude povaZovane
za porudenie zmluvy s moznostou predavajiceho odstipit’ od zmluvy. Dévodom, pre ktory
predavajiici uzatvara zmluvu s kupujtcim a nie priamo s viastikmi IBV je skutoénost,, ze
kupujiici je Uzemnym samospraviym  a spravnym celkom presadzujiicim zaujmy
obyvatePov obce Dechtice, ktory v procese rokovania s predavajicim aktivne presadzoval
zaujmy vlastnikov IBV (terajiich &i budticich) a pontkol plnenie dohodnuté zmluvou,
pridom sa reflektovala aj skutoénost’, Ze kupujtci je akcionarom predavajaceho.

Kupujuci je pri uzivani predmetu prevodu povinny dodiziavat vicobecne zdvdzné pravne
predpisy platné a (i¢inné na tzemi SR, dohodnuty el zmluvy a v maximalnej miere dbat
o predchadzanie vzniku §kody na predmete prevodu, pri¢om zodpoveda za spdsob uzivania
predmetu prevodu viastnikmi 1BV, ktori nesmit pri jeho uZivani ohrozit prevadzku Cov.

Predavajiici nie je zmluvnou stranou (0¢astnikom) akychkol'vek dohdd medzi kupujicim a
vlastnikmi IBV, ktorych predmetom je (prava vzdjomnych prav a povinnosti suvisiacich s
uzivanim predmetu prevodu.

Detailna §pecifikacia predmetu prevodu sa nachidza v rozhodnuti (individualnom prévnom
akte) podla ods. 2.1. zmluvy. Kupujici sa zavizuje, Ze prevezme predmet prevodu za
podmienok stanovenych v zmluve do svojho vyluéného vlastnictva a zaplati zan kapnu
cenu dohodnuti zmluvou.

Po nadobudnuti vlastnickeho prava k predmetu prevodu sa kupujuci zavizuje znadat

naklady na opravu a idrzbu predmetu prevodu, a to tak, Ze

- naklady na zabezpecenie beznej opravy a beznej idrzby predmetu prevodu znasa
kupujtci v celom rozsahu,

- naklady na zabezpelenie mimoriadnej opravy alebo tdrzby cesty znasa tak
predévajici, ako aj kupujici, pri¢om kupujiici znasa tieto naklady v percentudlnom
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35.

4.1.

pomere 80% a predavajici v percentudlnom pomere 20 %, najviac viak raz za
kazdych desat rokov odo diia platnosti zmluvy.
Kupujlei nie je opravneny previest’ viastnicke pravo k predmetu prevodu na iny subjekt,
ne¥ je predavajici a v pripade, ak nebude mat zaujem vlastnit’ predmet prevodu, je povinny
ho ponuknut’ na odkipenie predavajucemu za kipnu cenu podla ¢l. 4 ods. 4.1. zmluvy.

3. Stav predmetu prevodu

Predévajici vyhlasuje, Ze je vylutnym vlastnikom predmetu prevodu, predmet prevodu
nemé ku di platnosti zmluvy Ziadne pravne ani skutkove (faktické) vady, ktoré by brénili
kupujiicemu v nadobudnuti viastnickeho prava, pripadne v riadnom uZivani predmetu
prevodu alebo ktoré by vyzadovali vykonanie mimoriadnej opravy alebo drzby predmetu
prevodu. Predavajici sicasne vyhlasuje, Ze predmet prevodu je v dobrom technickom
stave, pri¢om technicky stav predmetu prevodu je zbezne opisany v sprave vediceho cov,
ktord tvori neoddelitelnt sudast zmluvy ako jej Priloha €. 2 a kupujici ho v tomto stave
preberd do vlastnictva tak ako stojf a lezi. Predavajuc stéasne oboznamuje kupujtceho, ze
k trvalému uzivaniu cesty nebolo vydané kolaudaéné rozhodnutie zo strany vecne a miestine
prislugného spravneho organu a kupujiici uvedené akceptuje a napriek tomu kupuje
predmet prevodu do svojho vlastnictva za podmienok dohodnutych zmluvou.

Predavajici vyhlasuje, Ze mu nie st zndme také vady a poskodenia predmetu prevodu, na
ktoré by mal kupujliiceho osobitne upozornit’ (nad rimec poslednej vety ods. 3.1. ¢l. 3
zmluvy). V pripade, Zc sa uvedené vyhlasenie predavajiiceho ukaze ako nepravdive, je
kupujtci opravneny odstapit od zmluvy a predavajiici je povinny vratit kupujicemu
bezodkladne zaplatent kapnu cenu.

Predévajici sicasne vyhlasuje, Ze na predmete kupy neviaznu Ziadne vecné bremena,
zdlozné préva, predkupné prava, nijomné priva, obmedzenia prevoditelnosti alebo iné
tarchy.

Predavajuci vyhlasuje, Ze mu nie su zndme Ziadne okolnosti, ktoré by mali za nasledok
neplatnost’ zmluvy, alebo by mohli ohrozit' riadne plnenie jeho povinnosti a zavizkov voci
kupujliicemu.

Kupujici vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim zmluvy oboznamil so stavom predmetu
prevodu, tento je mu zndmy a predmet prevodu v tomto stave nadobuda.

4, Kapna cena

Kupna cena za predmet prevodu Specifikovany v ¢l. 2 zmluvy je stanovena dohodou
zmluvnych stran (ako cena kone¢na a nemennd) v zmysle zékaona &, 18/1996 Z. z. o cenach
v i¢innom zneni a vyhlagky MF SR ¢&. 87/1996 Z. z. v (i¢innom zneni nasledovne:

Celkova kiupna cena spolu bez DPH: 10,00 €
Slovom: 10 Eur, O centov.

Preddvajuci vyhlasuje, Ze prevodom vlastnickeho priva k predmetu prevodu za kiipnu cenu
$pecifikovant v predchadzajicom odseku tohto ¢lanku zmluvy nedochddza k simulécii
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darovania_alebo iného scudzovacieho pravneho dkonu. Dévodom, pre ktory predévajici
preddva predmet prevodu za zmluvne dohodnutd cenu, je skutocnost, Ze prevodom
predmetu prevodu do vlastnictva kupujiaceho za podmienok dohodnutych zmluvou neddjde
k ohrozeniu prevadzky COV, pricom déjde k uspokojeniu verejnopravnych potrieb
kupujiiceho ako akciondra predavajiceho a Gzemného samospravneho a spravaeho celku
SR, ktory poskytne pinenie dohodnuté zmluvou (najmé podla ¢l. 2 ods. 2.10. zmluvy) v
suvislosti s nadobudnutim viastnickeho prava k predmetu prevodu.

Predévajici vyhlasuje, Ze v jeho neprospech nie je vedené konkurzné, reStrukturalizacné
alebo iné obdobné konanie, nebol na jeho majetok vyhlaseny konkurz alebo povolena
restrukturalizacia a nie st splnené ani podmienky, na zédklade ktorych by bol povinny podat
néavrh na vyhlasenie konkurzu. Preddvajici stiGasne vyhlasuje, Ze voci nemu nie je vedené
trestné konanie a ze jeho pravo scudzit’ predmet prevodu (zmluvna voPnost’) nie je ani len
iastone obmedzené rozhodnutim sudu alebo iného orgénu verejnej moci anie st mu
znéme ani ziadne okolnosti, ktoré by toto jeho pravo obmedzovali.

5. Fakturdcia, platobné podmienky a nadobudnutie vlastnictva

Platba (tthrada celkovej kiipnej ceny spolu) bude realizovana bezhotovostnym spdsobom na
zaklade faktiry vystavenej preddvajucim. Celkova kapna cena spolu bude predavajicim
fakturovand kupujicemu do 5 pracovnych dni odo dita nadobudnutia platnosti zmluvy.
Faktru sa predavajuci zaviizuje vystavit' v elektronickej podobe a tito dorucit’ na
obec@dechtice.sk.

Faktira musi obsahovat’ v8etky nalezitosti stanovené¢ v zékone ¢&. 431/2002 Z. z.
o actovnictve v. z. n. p. a &islo zmluvy podla evidencie predavajiceho.

Lehota splatnosti faktiry je 14 dni odo diia jej vystavenia, pricom musi byt dorucend
kupujicemu najneskér 7 dni pred terminom jej splatnosti. Dilom ahrady faktiry je def
pripisania pefiaznych prostriedkov na ucet predavajuceho.

Diiom dorudenia faktiry kupujicemu je defi odoslania faktiry na emailovi adresu podla
ods. 5.1. tohto ¢lanku zmluvy. V pripade, ak vo faktire budd uvedené nespravne tdaje,
alebo nebude obsahavat’ vietky uvedené néleZitosti a podmienky dohodnuté v zmluve, je to
dbévod na odmietnutie faktlry a jej vratenie na prepracovanie.

V pripade vratenia faktary je kupujuci povinny pisomne informovat preddvajiceho
o dbdvodoch jej vratenia, pridom predévajuci je povinny vystavit novii opravenii faktiru
s novou lehotou splatnosti. Nova lehota splatnosti v danom pripade zacne plynat’ aZ po
doruceni novej faktlry kupujicemu.

Kupujtci nadobuda vlastnicke pravo k predmet prevodu ditom uhradenia celkovej kipnej
ceny spolu, na zaklade faktiry vystavenej predavajiicim a dorucenej kupujicemu v siilade s
¢l. 5 ods. 5.3. zmluvy.
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6. Sankcie

V pripade omeskania kupujiceho s thradou faktiry mé predavajuci narok na urok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z fakturovanej sumy bez DPH za kazdy zaCaty den
omeskania,

7. Ostatné zmiuvné dojednania

Na prévne vztahy osobitne neupravené zmluvou sa primerane vzlahujl prislu§né

ustanovenia zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorgich predpisov
a ostatné vSeobecne z&vizné pravne predpisy platné a uéinné na tzemi SR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajice zo zmluvy, rozpory vo vyklade
niektorych jej ustanoveni alebo rozpory pri uzatvarani dodatkoy budd riesit predovsetkym
cestou zmieru a vzajomnym rokovanim.

Ak neddjde k dohode, je ktorakolvek zo zmluvnych strdn opravnend obratit’ sa vo veci
rozhodnutia sporu na prislu$ny sud SR.

Vzhl'adom na poslednti vetu &l. 3 ods. 3.1. zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze kupujaci
Jje povinny v lehote do 12 mesiacov odo dia platnosti zmluvy na vlastné naklady a bez
naroku na aktkolvek kompenzaciu zo strany preddvajuceho zabezpedit' kolaudaciu cesty na
vecne a miestne prislu$nom spravnom orgéne v siilade s § 76 a nasl. zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 tzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) a osobitnymi pravnymi
predpismi.

8. Zavereéné ustanovenia

Zmluvu je moiné menit alebo dopliiat’ iba pisomnymi dodatkami podpisanymi
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych strén.

Zmenu obchodného mena, sidla, DIC, pravngj formy, adresy pre poStovi komunikéciu,
Cisla 0¢tu, telefonnych ¢isiel, & e-mailovej adresy nie je potrebné vykonat’ samostatnym
dodatkom, postaduje jednostranné pisomné oznémenic tychto skutoénosti druhej zmluvne;
strane, ktoré bude podpisané opravnenymi zastupcami konajicej zmluvnej strany. Zmhuvné
strany sa zavézuju, Ze kazdi zmenu Udajov uvedenych v predchédzajiicej vete oznamia
druhej zmluvnej strane do 10 dni, odkedy ku zmene dolo.

Zmluvné strany sa zavidzuj, Ze pripadné spory vyplyvajice zo zmluvy budi rieit’
dobromyselne vzdjomnym rokovanim. Ak sa nedosiahne dohoda v spornych otazkach, spor
bude predloZeny k rozhodnutiu prislunému vieobeenému stdu podl'a zdkona & 160/2015
Z. z. Civilny sporovy poriadot.

Do plynutia lehdt poditanych na dni sa nezaratGva deit rozhodujiicej udalosti. Listiny
zasielané medzi zmluvnymi stranawmi prostrednictvom postového podniku sa povazuji za
doruené¢ aj v pripade, Ze sa zésielka vrati odosielatelovi s reldciou poStového podniku
»Adresdt nezndmy* alebo ,Neprevzaté v odbernej lehote®, alebo ak ju adresat odmietol
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8.8.

prevziat, ato ditom, ked sa zasielka vrétila odosielajucej zmluvnej strane. Zmenu sidia
alebo koreSpondenénej adresy sa zmluyné strany zavdzujii oznamit’ druhej zmluvnej strane
do 10 dni, odkedy nastane ich zmena.

Pokial’ sa v zmluve pouziva termin IBV, tak sa tym ma na mysli investi¢na bytové vystavba
WIBV Dechtice - Lokalita 03 - 30 RDY, realizovana stavebnikom Breza, S.1.0., Halenérska
17, 917 01 Trnava na pozemkoch v k.4. Dechtice parc. reg. C &. 49, 51/2, 53/1, 55/3, 56,
874, 875, 876/1, 876/2, 877/3, 877/31, 877/32, 877/33, 879/1 a parc reg. E &. 826/3, 861/1,
869/1, 869/3, 869/4, ktora sa ma realizovat na podklade Gzemného rozhodnutia &
Vyst. DEC-125/2020/Z4-51 zo dina 28.4.2021 vydan¢ho Obcou Dechtice. Terminom
viastnik IBV sa rozumie terajsi alebo buduci vlastnik ktor¢hokol'vek z pozemkov parc. reg.
C¢.49,51/2,53/1,55/3, 56, 874, 875, 876/1, 876/2, 877/3, 877/31, 877/32, 877/33,
879/1 a parc reg. E & 826/3, 861/1, 869/1, 869/3, 869/4 pre k.. Dechtice alebo
nehnutelnosti na nich postavenych (pozemky dotknuté realizdciou IBV), ktori uZivaji
predmet prevodu za Gi¢elom pristupu k nim vlastnenej nehnutelnosti na $pecifikovanych
pozemkoch.

Zmluva nadobiida platnost diom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch

zmluvnych stran a G&innost v sulade s § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v.
Z. 1. .

Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, pricom kupujici obdrzi dva rovnopisy zmluvy
a predavajtici 1 jej rovnopis.

Zmluvné strany prehlasujt, 7e si zmluvu pre¢itali, s jej obsahom sthlasia, nakolko je
prejavom ich slobodnej a vdznej véle, na znak ¢oho Ju vlastnoruéne podpisali.

Priloha ¢. 1: Nékres na podklade katastralnej mapy

Priloha ¢. 2:  Sprava veduceho COV

" & /, 2? N i
vdechticinch g 2772001 v Piestanoch diia 220 2021

Za predavajtceho: Za kupujlceho:
Trnavska vodarensks olofnost’, a.s.  Obec Dechtice

................... / /Qx/a %Q\ %

Ing. Vladimir Pacik PhDr. Karol Zachar

predseda predstavensfva Starosta obce

Ivan Siska
podpredseda predstavenstva



